ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, DA,

DECRETO No. 7 2 1 DE

(20 DIC N7

“Por medio del cual sc adopta el Plan Parcial de Desarroile denominado *Ciudad La Salle”.
ubicado en la localidad de Usaquén y sc dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por ¢l numeral 5 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012. los
numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, y el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto

Nacional 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que ¢l articulo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que el ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcion publica para el cumplimiento de ciertos fines esenciales como los sefialados en
los numerales 2 v 3 del mencionado articulo. y que tienen que ver con: “(...) 2. diender los procesos de
cambio en el uso del swelo v adecuarlo en aras del interés comin, procurando su utilizacion racional en
armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcicn ecoligica. buscando el
desarrollo sostenible 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes. la distribucicn
equitativa de las oportunidades y beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultwral y natiral.

(..0."

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los plancs parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan v complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano v para las dreas incluidas en el suelo de expansion
wrbana, ademds de las que deban desarrollarse medianie unidades de actuacion wrbanistica. macroproyectos i
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones cmanadas de las normas urbanisticas
generales, enlos términos previstos en la presente ley. ™.

Que el articulo 38 ibidem prescribe que "(...) En desarrollo del principio de igualdad de los cindadanos
ante las normas. los planes de ordenamiento tervitorial ¥ las normas urhanisticas que los desarrollen deberan
establecer mecanismos que garanticen el veparto equitative de las cargas v los beneficios derivados del
ordenamiento whano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion v la
transferencia de derechos de comstruccion y desarrollo, entre otros. son mecanismos que garantizan este
proposito. {..)"
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Que el articulo 39 de 1a Ley ibidem, establece las cargas urbanisticas ¥ sus correspondientes escalas de
reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, los planes
parciales son (...} instrumentos gue articulan de manera especitica los objetivos de ordenamiento tervitorial
con los de gestion del suelo concretando lus condiciones téenicas, Juridicas, economico ~financieras v de disefio
wrhanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos wrbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad v de
proteceion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones v politicas del Plan de
Ovdenumiento Territorial”,

Que el numeral 2 del articulo 32 del POT establece la obligatoriedad de formular planes parciales,
entre otras, “Para las zonas clasificaduas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo Y que tengan un
drea fgual o superior a 10 hectdreas de drea neta urbanizable.”.

Que el articulo 361 del POT, define el tratamiento de desarrollo como “f... ) aquel que orienta y regula la
urbanizacion de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no wrbanizados, localizados en suelo urbano
o de expansion, a través de la dotacion de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio
piiblico que los hagan aptos para su construccion, en el marco de los sistemas de disiribucion equitativa de
cargas v beneficios (...) ",

Que mediante el Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamentd el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico
en ¢l Distrito Capital y se sefialaron las condiciones para la urbanizacion de terrenos o conjuntos de
terrenos urbanizables no urbanizados. localizados en suelo urbano y de expansion urbana del territorio
Distrital.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 establece disposiciones comunes para los planes parciales en
suclos sujetos al tratamiento de desarrollo de qué trata el articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004
y las normas que lo desarrollan y complementan, estableciendo ademés la metodologia para determinar
¢l reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.
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Que el plano anexo N° 1 del Decreto Distrital 436 de 2006 contiene la delimitacion preliminar del plan
parcial “Usaqguén 17", sefialando de manera general en el articulo 4 los criterios para la delimitacion
del area de los planes parciales. indicando ademas que: "La delimitacion de los Planes Parciales deberd
propiciar la equidad en el reparto de cargas y bencficios. la conformaciion de dreas de planeamiento cuyo
desarrollo y funcionamiento pueda ser auténomo, v facilitar el proceso de gestion e implementacién ™. Por su
parte el articulo 5 scfiala que: “(..) La delimitacion preliminar de las dreas sujetas a plan parcial es
indicativa y tiene come finalidad orienmtar las actuaciones piiblicas v privadas; en todo caso, esturd sujeta a la
verificacicon del DAPD para cada caso especifico ™.

Que la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion realizo cl estudio de la
predelimitacion del plan parcial “Usaguén 17", localizado en la UPZ N° 10 La Uribe. a la cual
mediante ¢l Plan de Ordenamicnto Territorial — POT se le asigna Area de Actividad Dotacional - Zona
de Equipamicntos Colectivos y Tratamiento de Consolidacion de Scctores Urbanos Especiales.

Que ¢l Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreio 190 de 2004,
mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de regularizacion y manejo
y se dictan ofras disposiciones” contempla la posibilidad de segregar predios con uso dotacional. y en su
articulo 3 sefiala lo siguiente: “Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1 de este decreto, requieren de la
expedicion de Plan de Regularizacion v Manejo, los inmuebles con usos dotacionales metropolitanos. urbanos o
zonales existentes al 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia o cuva licencia solo cubra parte de sus
edificaciones, respecto de los cuales se pretenda adelantar las siguientes actuaciones:

(...) 4) Segregacion de una parte del predio gue a juicio del Departamento Administrativo de Planeacidn
Distrital no sea requerida para su correcto funcionamiento.

(...) 6) Los inmuehles con uso Dotacional de escala metropolitana, urbana o conal, en los que se prefende
implantar un mievo uso Dotacional de escala zonal, urbana o metropolitana ™.

Que ¢l Decreto Ley 019 de 2012 “Por el enal se dictan normas parda suprimiv o reformar regulaciones,
procedimientos ¥ trdmites innecesarios existentes en la Administracion Pablica™, en su articulo 180 modificod
el procedimiento para planes parciales del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 v en su pardgrafo 2
establece la posibilidad que el instrumento del plan parcial subsuma cualquier otro instrumento de
planeamiento posterior para su ejecucion. en los siguientes términos:
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"Las awtoridades ante las cuales se deban adelantar trdamites urbanisticos con posterioridad a la
adopcion del plan parcial estardn obligadas a emitir sus conceptos o permisos con base en lo aprobado
en ¢l plan parcial y en su documento técnico de soporte.

En todo caso. desde la aprobacion del plan parcial se deberdn tener definidos y resuelios todos los
impactos de la operacion sin que se reguiera para su ejecucion o desarvollo la aprobacicn de
instrumentos de planificacion complementarios ™,

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudud y Territorio”, compilo la reglamentacion sobre las disposiciones relativas
a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revisién, concertacion y adopcion de un
plan parcial.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

L. Formulacién y radicacion del proyecto de plan parcial:

Acogiéndose a lo previsto por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el arquitecto Jorge Lnrique
Caballero Leguizamén integrante de la firma consultora Urbanos Zonas de Creacién y Construccion
S.A.8., y actuando como apoderado de la Congregacion de Hermanos de las Escuelas Cristianas,
entidad sin animo de lucro de origen candnico, identiticada con NIT. 860.009.985-0 y propietaria del
inmueble localizado en la AC 170 No. 12-10, distinguido con el folio de matricula inmobiliaria SON-
20684642, present6 la formulacion del plan parcial que denomind “Cindad La Salle”. mediante
radicado N° 1-20116-18245 del 13 de abril de 2016.

Por medio del oficio N° 2-2016-16138 del 18 de abril de 2016, la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion le informo a la empresa promotora los documentos faltantes para el
lleno de los requisitos previstos por el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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La firma promotora dio respuesta al requerimiento de la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion mediante el radicado N° 1-2016-19600 del 20 de abril de 2016, presentando la
documentacion faltante.

Mediante oficio N° 2-2016-17632 dcl 25 de abril de 2016. la Dircceidon de Planes Parciales informo al
promotor que la formulacién del plan parcial “Ciudad La Salle” se encontraba completa y en
consecuencia se iniciaba ¢l proceso de revision de la formulacién. de acuerdo a lo dispuesto por cl
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

2. Revision de la formulacion del plan parcial
[.a Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacion solicitd conceptos téenicos a

las entidades y dependencias con incidencia en el desarrollo del plan parcial, anexando el documento
técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios. bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA ~ RESPONSABLE ]
2-2016-17501 | 22/04/2016 Secretaria Distrital de Movilidad
2-2016-17501 22/04/2016 Codensa S.A. ESP
2-2016-17501 | 22/04/2016 | Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo de Bogota ES.P.
2-2016-17501 22/04/2016 Secretaria Distrital de Ambiente
2-2016-17501 22/04/2016 Gas Natural Fenosa E.S.P. .
2-2016-17501 22/04/2016 Instituto de Desarrolle Urbano
2-2016-17501 | 22/04/2016 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
2-2016-17501 22/04/2016 Instituto de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico
2-2016-17501 22/04/2016 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S P,

Direccién del Taller del Espacio Pablico
Direccién de Planes Maestros y Complementarios n
S-apin0y0at 22/04/2016 Direceion de Vias. Transporte y Servicios Publicos
Direccion de Ambiente y Ruralidad

Las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto téenico mediante los oficios que se
sefialan a continuacion:
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OFICIO ENTIDAD O DEPENDENCIA QUE CONCEPTUA FECHA
| 1-2016-21214 Codensa S.A. ESP 29/04/2016
1-2016-21313 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. 29/04/2016
::gg:g_izzli Empresa de Acueducto de Bogota E.S.P. ?é;gggg{g
1-2016-22240 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 05/05/2016
| 1-2016-22624 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P. 06/05/2016
;_;8: g_ggg;g Direccion de Ambiente y Ruralidad :;ig;gg;z
3-2016-10362 Direccién del Taller del Espacio Piblico 23/05/2016
3-2016-10674 26/05/2016
3-2016-16260 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos 01/09/2016
3-2016-17494 22/09/2016
1-2016-26607 Secretaria Distrital de Movilidad 31/05/2016
1-2016-26994 Instituto de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico 02/06/2016
1-2016-32386 Secretaria Distrital de Ambiente 01/07/2016
3-2016-14373 Direccion de Planes Maestros y Complementarios 02/08/2016
20162250826121 Instituto de Desarrollo Urbano 30/08/2016
| 1-2016-46283 Subdireccion de Gestion del Suelo -SDHT 19/09/2016

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacién emitiod
¢l requerimiento que compila las observaciones a la formulacién del plan parcial “Ciudad La Salle”
mediante radicado N° 2-2016-43647 del 27 de septiembre de 2016, conforme a lo dispuesto por el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un (1)
mes para dar respuesta a los requerimientos so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo
dispuesto por el articulo 17 del C.P.A.C.A.

Mediante radicado N° 1-2016-53032 del 27 de octubre de 2016 y dentro de los términos previstos por
el CPACA el apoderado dentro de la actuacion administrativa solicito prérroga para dar respuesta a los
requerimientos. la cual fue aceptada por la Direccién de Planes Parciales por medio del oficio N° 2-
2016-49363 del 1 de noviembre de 2016, en el cual se indicé como plazo méximo el dia 29 de
noviembre de 2016 inclusive, so pena de entenderse desistido el tramite de la formulacion.
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Por medio del radicado N° 1-2016-55141 dcl 9 de noviembre de 2016, el Hermano Leonardo Enrique
Tejeiro Duque. representante legal de la Congregacion de los Hermanos de las Escuelas Cristianas.,
propictaria del predio objeto del ambito del plan parcial, manifestd expresamente su intencion de
acoger la formulacion en tramite a las disposiciones contenidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
en especial a las definidas en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 y siguientes referentes a los porcentajes minimos
de suelo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social prioritaria (VIP) en tratamiento
de desarrollo parantizando ¢l cumplimiento de los compromisos adquiridos con la Alcaldia Mayor de
Bogota, representada por la Secretaria Distrital de Habitat, contenidos en la carta de intencion en el
marco del proyecto asociativo.

A través de los radicados Nos. 1-2016-58117 y 1-2016-58364 del 28 y 29 de noviembre de 2016
respectivamente, el apoderado dentro de la actuacion dio respuesta al requerimiento de observactones
de la SDP, y radicd ante ésta entidad la formulacion ajustada del plan parcial “Ciudad La Salle™ la
cual fue enviada a todos los miembros del Comité Técnico de Plancs Parciales para que emiticran su
concepto definitivo.

Las entidades v dependencias requeridas se pronunciaron respecto a la viabilidad de la formulacion
ajustada del proyecto de plan parcial, mediante los oficios que se seiialan a continuacion:

OFICIO ENTIDAD O DEPENDENCIA QUE CONCEPTUA FECHA
Correo electronico Direccion de Vias. Transporte y Servicios Piblicos 09/12/2016
Correo electronico Direccion de Ambiente y Ruralidad 09/12/2016
Corrco clectrénico Direccion del Taller del Espacio Pablico 19/12/2016
Correo electrénico Secretaria Distrital de Ambiente 26/12/2016
Correo electronico Instituto de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico 26/12/2016
Correo electronico Codensa S.A. ESP 27/01/2017

1-2017-09123 Empresa de Acueducto de Bogota E.S.P. 20/02/2017
3-2017-02673 Direccion de Planes Maestros y Complementarios 20/02/2017
1-2017-10873 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 28/02/2017
1-2017-15886 Instituto de Desarrollo Urbano 27/03/2017
3 7/
SDM~][;§(\]}C6:F6-?‘(;§L83-1 7 Secretaria Distrital de Movilidad *g%f(l)g’;%
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En ¢l tramite de la presente actuacion, el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU expidié la Resolucion
N® 011311 del 30 de diciembre de 2016. mediante la cual formalizdé una oferta de enajenacion
voluntaria bajo advertencia de expropiacion de una zona de terreno requerida para la construccion de la
Avenida Laureano Gomez (Carrera 9} de propiedad de la Congregacion de los Hermanos de las
[Zscuelas Cristianas. Atendiendo dicho acto administrativo y las observaciones de la Secretaria Distrital
de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-135394-16 del 13 de octubre de 2016 emitidas en el
marco del tramite de aprobacion del estudio de transito, el propietario interesado radico ante la SDP un
alcance a la formulacion ajustada del plan parcial mediante oficio N° 1-2017-36016 del 5 de julio de
2017.

3. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes

De conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion durante la etapa de formulacién y revision del proyecto de plan
parcial “Ciudad La Salle”, adelanto la tase de "Informacion publica, convocatoria a propietarios
vecinos colindantes del plan parcial”, la cual consistid en invitar al Gnico propietario del predio
incluido en el ambito de planificacion y a los vecinos colindantes del plan parcial. Pese a ser un area
rodeada mayoritariamente por vias piblicas existentes o proyectadas, se extendié la convocatoria a la
comunidad de la zona dc influencia para que conocieran ¢l proyecto y presentaran las
recomendaciones y observaciones del caso. La convocatoria se adelantd a través de los siguientes
medios:

3.1. Publicacion: Mediante publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién
realizada el 16 de noviembre de 2016, informado de la radicacién de la formulacién del plan parcial
“Cludad La Sulle”.

3.2. Diario de Amplia Circulacién: Mediante anuncio en el diario El Espectador con fecha 19 de
noviembre de 2016, a través del cual se informd acerca de la formulacion del plan parcial “Ciudad La
Salle” y se indico el link en el cual se podia consultar el proyecto, presentar observaciones e invitando
a fa jornada de socializacion programada para el dia 24 de noviembre de 2016 desde las 4:00 p.m. en el
auditorio Hermano Justo Ramon del Colegio L.a Salle.
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3.3. Convocatoria: Mediantc comunicaciones con radicado de salida N° 2-2016-51300 dcl 11 de
noviembre de 2016, dirigidas al propictario del predio y a los representantes de las copropiedades
vecinas de la zona aledafia al proyecto de plan parcial.

3.4. Jornada de Socializacién: Se llevo a cabo el dia jueves 24 de noviembre de 2016 cn las
instalaciones del Colegio de la Salle - Auditorio Hermano Justo Ramén desde las 4:00 p.m. Consistio
en dar a conocer a los propietarios, comunidades aledanas ¢ interesados el proyecto formulado vy
recibir observaciones y recomendaciones al mismo. En el marco de la jornada se abricron diferentes
canales para quc los asistentes presentaran sus observaciones y/o recomendacioncs.

Asi mismo. y dado que en la jornada de socializacion se informd sobre el tramite que el proyccto debia
surtir en la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) por la presencia en la propuesta urbanistica dcl
plan parcial del uso dotacional y comercial de escala metropolitana y/o urbana, tema que genero
inquietudes entre los asistentes, la Direccion de Planes Parciales sc comprometio a publicar en la
pagina web de la SDP el ajuste al estudio de transito. el soporte técnico de transito y la formulacion
ajustada una vez fuera aprobado por la SDM. De esta manera, se brindé un espacio adicional para que
los interesados presentasen observaciones v recomendaciones al proyecto. y en atencion a ello. ¢l 16 de
agosto de 2017 la Secretaria Distrital de Planeacion publicé en su pagina web ¢l informe de transito
con el lleno de los requerimientos de la Scerctaria Distrital de Movilidad y la formulacion ajustada dcl
proyecto de plan parcial que incluye ¢l Documento Técnico de Soporte y sus planos anexos.

Todas las opiniones. observaciones ¢ inquietudes recibidas a través de los diversos canales cn la fase
de informacion a propietarios y vecinos colindantes, fueron compiladas y se les dio respuesta cn la
Resolucion N? 1526 del 11 de septiembre de 2017.

4. Resolucion de Viabilidad.

Fl proyecto consolidado del plan parcial de desarrollo denominado “Cindad La Salle”, fue revisado
integralmentc v responde a los lincamientos urbanisticos de acuerdo a las recomendaciones emitidas
por las entidades y dependencias consultadas. cumple con la normatividad contenida en ¢l Decreto
Distrital 190 de 2004 y sus normas reglamentarias, por lo cual la propuesta de plan parcial fuc puesta a
consideracion del Comité Téenico de Planes Parciales en sesion realizada el dia 31 de agosto de 2017,
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donde todos los miembros del Comité votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad de la
formulacién, como quedd consignado en el acta de la sesion,

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de
Plancacion expidio la Resolucion N® 1526 del 11 de septiembre de 2017 por ¢l cual se emite concepto
favorable de viabilidad de la formulacion del plan parcial “Ciudad La Salle . 1a cual fue corregida por
medio de la Resolucion N° 1619 del 22 de septiembre de 2017,

5. Concertacion Ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015, el plan parcial “Ciudad La
Sualle” es objeto de concertaciéon ambiental, ya que se encuentra dentro de la situacion prevista por ¢l
numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto, tal como se indica en la Resolucién N° 1619 del
22 de septiembre de 2017 “Por la cual se corrige un considerando de la Resolueion 1526 del 11 de
sepliembre de 2017

“(..) 2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los swelos de proteceion ya colinden con
ccosistemas tales como pargues naturales, reservas fovestales, distritos de manejo integrado, distritos de
conservacion de suelo o zonas costeras.”

Para tal efecto la Secrctaria Distrital de Planeacion remitié a la Secretaria Distrital de Ambiente,
mediante radicado N° 2-2017-48748 del 12 de septiembre de 2017, la documentacion sefialada por ¢l
articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 relacionada con el plan parcial “Ciudad La
Salle”™,

Que de acuerdo con lo anterior mediante el Acta del 15 de noviembre de 2017 la Secretaria Distrital de
Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion concertaron los aspectos ambientales del plan parcial
de desarrollo "Ciudad La Sulle”. Y mediante la Resolucion No. 03236 del 17 de noviembre de 2017 la
Secretaria Distrital de Ambiente declaré concertados los asuntos ambientales del plan parcial.

Que de acuerdo a las actuaciones surtidas y con el fin de determinar si la adopcion del plan parcial
“Ciudad La Salle”, constituye algin hecho generador de plusvalia, la Direccién de Planes Parciales de
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la Secretaria Distrital de Planeacion. clabord el estudio téenico y analisis comparativo de norma el 17
de octubre de 2017, en virtud del cual se concluyd que no sc configuran hechos generadores de
plusvalia.

Que la Secretaria Distrital de Plancacion verificé el cumplimiento de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector
Vivienda. Ciudad y Territorio, ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 y los Decretos Distritales 327 de 2004
y 436 de 2006, en ese sentido se procede a la adopeion del plan parcial “Ciudad La Salle”.

En mérito de lo expuesto.
DECRETA:

TITULO T
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el plan parcial “Ciudad La Salle”, ubicado en la localidad de
Usaquén, en el sector normativo N° 6 de la UPZ 10- La Uribe. segun los términos establecidos en el
presente Decreto.

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. Ef plan parcial “Ciudad La Salle”
esta delimitado tal y como se indica en el Plano N* 1 de 3 "Propuesta Urbana —Cuadro general de
areas”, asi:

URBANIZACION /

{ o . i ’
LIMITE ESTRUCTURA PLANO N°. _ ACTO ADMINISTRATIVO
p— Urb. Vitlas de Andalucia CU1-11348/4-02 _ Res 021-0017 del 29/01/2002

i Urb. Argo Calle 183 CU4-11340/4-02 Res. 40061 del 25/03/1998

Sur Avenida San fuan Bosco (CI. 170) Construida Deereto Distritul 190/2004

. . 5 ; ¢ o ey Yeercte Distrital 19072004

Oriente Avenida Baureano Gomez (KR 9) [En proceso de adquisicitn L R
Av. Jarge Urihe Botero (KR 15} Sin Construir ) Neereto Distrital 19072004

Oceidental

Urb. Calle 170, Etapa 1 CLIZ-L1365/4-06 Res. (05-2-0204 del 22/06/2005
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— URBANIZACION / " 5 ,. )
LIMITE ESTRUCTURA PLANO N°, ACTO ADMINISTRATIVO
J Urb. Calle 170 CU2-U1365/4-03 Res. CUI2-2002-136 del 13/06/2002

Lt plan parcial estd conformado por un predio identificado, asi:

T MATRICULA GO
B DIRECCION INMOBILIARIA AREA M2 PROPIETARIO CHIP
Caile 170 Congregacién
(Av. San Juan Bosco) SON-20684642 499.732 705+ de los Termanos AAAOZ40KNDE
12-10 de las Escuelas Cristianas

* Nota: Para efectos del presente instrumento el drea bruta del plan parcial corresponde a 499.734,77 m2, drea resultante de
la actualizacién del plano topogrifico realizada ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital segiin
radicacion UAECD 20151455634 Urbanizacion Floresta PL U300/1-05, identificado como Lote 2.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente Decreto,
los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Plano 1 de 3 Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas
P.Iano 2de3 Propuesta Urbana — Componentes Urbanas -Perfiles Viales_
] Plano 3 de 3 Propuesta Urbana — Plano indicative de dreas de mitigacion de impactos
D1S Documento Técnico de Soporte del plan parcial.
Estudio de Transito SDM-DSVCT-108483- del 30 de agosto de 2017

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del plan parcial los siguientes:

4.1 Objetivo general. Articular de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los
de gestion del suelo, concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmicas. financieras y de
disefio urbanistico que permitan la permanencia del uso dotacional al interior del ambito de aplicacion
del uso de escala urbana C'olegio de La Salle y la generacion de los SOportes necesarios para nuevos
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usos urbanos: ascgurando condiciones de calidad habitacional y proteccion de la Estructura Ecologica
Principal y dando cumplimiento al Decreto Distrital 190 de 2004 y al Deereto Distrital 613 de 2006
reglamentario de la UPZ N°10 La Uribe, sobre consolidacion de los usos dotacionales y residenciales
en este seclor de la ciudad.

4.2 Objetivos especificos.

4.2.1 Consolidar ¢l uso dotacional educativo de escala urbana Colegio de La Salle. cuya infraestructura
se reubicara al interior del mismo predio en el cual opera actualmente, garantizando su permanencia y
dando pleno cumplimiento a lo establecido en ¢l Decreto Distrital 449 de 2006 con el cual sc adoplo el
Plan Maestro de Equipamicntos Educativos para Bogota.

4.2.2 Contribuir a la conformacioén de un nodo de equipamicntos colectivos reubicando el Colegio de
La Salle en colindancia con la Universidad de La Salle. localizando en el mismo sector el mayor
porcentaje de la cesion obligatoria para parques y equipamientos del plan parcial.

4.2.3 Hacer un importante aporte a la Estructura Ecolégica Principal y al espacio piblico. generando
un parque de escala zonal y un tejido verde que articule una alameda ¢ integre las zonas de manefo
ambiental de los canales El Redil y San Antonio.

4.2.4 Ofrecer una amplia gama de vivicndas adecuadas para albergar familias de diferentes niveles de
ingresos, que incluyen parte de la obligacion VIP y fa VIS dentro del mismo plan parcial, propiciando
cl encuentro y la convivencia armonica en funcion de la educacion y ¢l cuidado de la naturaleza,
gencrando condiciones de habitabilidad favorables para todos.

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El
proyecto urbanistico del plan parcial se encuentra detinido en el Plano N° 1 de 3 “Propuesta Urbana —
Cuadro general de dreas™. el cual cstablece y determina las arcas publicas, cargas urbanisticas y las
areas privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se¢ concretan los bencelicios. usos y
aprovechamientos.

L.as areas generales son las descritas a continuacion:
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RESIDENCIAL Porcentaje
PREMO Y USQ DOTACIONAL de
N© ITEM MULTIPLE participacién
TOTAL LGl U2 pOT drea
AREA M2 AREA M2 AREA M2 Y
1| AREA BRUTA 4499.734,77 400.138,17 99.596.60 100,00%
2 | SUELO NO OBIETO DE REPARTO 1736961 8.729.83 8.639.18 3.48%
11 .\qcll'w No  Objeto de Reparte - Ronda 5.849.37 1.880.25 3.969.12
- Hidriulica
= 2 11| Ronda Canal i1 Redil /1 13098 - 130 9%
’:‘m‘ 2.1.2 | Ronda Canal b Redil /2 3838.14 - 3.838.14 - -
< 2.1.3 | Ronda Canal I3 Redil 1 3 1.636.49 L.636,49 -
E 2 14 | Ronda Canal San Antone /|1 209 2,09 "
X | 215 | Ronda Canal San Antonio /2 241.67 241.67 -
Suelo No Objeto de Reparto - Proceso de " "
23 Adygusteion TDU (Res. 011331 de 2016) HLS1964 6.543.58 gt
3| SUELO OBJETO DE REPARTO 482.365.76 391.408,34 20,957 42 96,52%
3 [ SUELO OBJETO DE REPARTO 482.365,76 391.408,34 90957 42 100,00%
4 [ SUELD CARGAS GENERALES 58.666,17 45.486,51 13.179,66 [2,16%
i Saelo ( al:g.a (;enc.ral - LZona de Manejo v 15,276 35 6.325.83 8.952.52
Preservacion Ambiental
401 [ ZMPA Canal L Redil /] 4.304.63 - 4.304.63
4.1.2 1 ZMPA Canul FL Redil /2 4.647.89 - 4 647,89
4.1.3 | ZMPA Canal Ll Redil /3 218026 2.180.26 -
2 414 | ZMPA Canal )] Redil / 4 2.129.24 2.129.24 -
il? 4 15| ZMPA Canal Sun Antonio 201653 201633 -
E 12 :::\ul(\) Carga General - Malla Vial Arterial — 1338782 39.160,68 122714
E‘ 4.2 1 | Reserva Ay, Laurcano Gomez - Carrera 97 | 251402 - 2.514,02
2 422 | Reserva Av. Laurcanoy Gomes - Carrera Y /4 1A 375,03 - 375,03
E 4.2 3 | Reserva Av. Laurcano (Gomer - Carrera 942 1.397.27 1,397 27 =
[ 424 | Reserva Av Laudrcano Gomey - Carrera 94 3 345181 3.431.81 -
5 4.2.5 | Reserva Av. Lourcano Gomerz - Carrera 9 /4 115617 - 1.156,17
j 4.2.6 | Reserva Av. Laureano Gomers - Carrera 9/ 9A 181,92 - 181.92
Reserva Ay, Jorge Uribe Betero - Carrera 157 >
127 .I{Lsu\ 1 Av, Jorge Uribe Botero - Carrera 18 6.890.56 6.890.56 )
werva Ay Joree ] sro - Carrera 157 _ .
128 L{Lnu\ 1 Av Jorge Unbe Botero - Carrera 15 5.033.82 5.033.82 }
429 l}{cscrva Av. Jorge Uribe Botero - Carrera 15/ $ 576,14 857614 )
4210 | Reserva Ay San Juan Bosco - Calle 170 13.811.08 13.811,08 -
Carrera 8 No. 10 - 85 »
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RESIDENCIAL Porcentaje
PREDIO Y USO DOTACHINAL de
Ne iTEM MULTIPLE o participacion
TOTAL UG LG2 por drea
AREA M2 AREA M2 AREA M2 o
5| AREA NETA URBANIZABLE 423.699,59 345.921.83 17.377,76 87.84%
5| AREA NETA URBANIZABLE 423.699.59 345.921,83 77.777.76 100,00%
6 | AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A, ' 18.998,70 17.051,80 1.946,90 4,48%a
6.1 1 C AL - (Control Ambiental Cr.9) | 946,90 - 1.946.40) |
6.2 | C A2 - (Control Ambiental Cr.9) 3993 46 3.993 46 E -
6.3 1C A3 - (Control Ambiental Cr.9) 1.635.57 1.635.57 - B
6.4 | CA4 - (Cantrol Ambiental C1L1IT0Y | .{189.72 1.084.72
6.5 | CAS - (Centrol Ambiental CLLIT(H 1.375.87 1 375.87
6.6 | C A6 - (Control Ambiental CLLITO) 2.584.96 2 584 .96 - i
6.7 | OA 7 - (Control Ambiental Cr, 13) 2 886,13 2 886,13 -
6.8 | C.AR- (Control Ambiental Cr 15} 860,70 &60.70 = N
69| CA9 - (Control Ambiental Cr 15} 969 69 969,69 - )
6,10+ CALH - (Control Ambiental Cr, 15) 1.23593 1.235.93 -
- 611 | CA L - (Conirol Ambiental Cr. 13} 419,59 419.39 e
55‘ H.12 LAI2 - {Control Ambiental (’.r 15) (.18 .18 -
; 7 (\I::I})NIB:% PARA  CALC [.‘I'O DE 404.700,89 328.870,03 T5.830.86
i U > e ,
é‘ 8 :([):\ll?‘:\lll‘l':;:){;\ G II’_:I({.(Z))}F% Y 100.067,63 90.529,20 9.538.43 23.,62%
= i e “h""_“’s 73.758,03 64.219,60 9.538,43
Z 8.1.1 | Cesinn Parques "iblicos -UG-1 {Nota 1) 64.219,60 64.219,60 -
S| B1LL1[AV 1 Cesion 0% 34.127.06 34 127.06 = -
:é 811 1.1 ] - Cesion valida para ¢l 17% obligatorio 27953395 27.953.95
- (esion adicional para acceder a » 4
&l.112 cdificabihdad udlcml[;ﬂ, Bl 9 170 ] )
8112 AL 623208 6 23208 -
81 1.3 A2 438200 4.382.00 -
81 14]AL 3 5.993 26 54993.26 E
RIS ALA 3.635.32 363332 -
B.L16|ALS H.325.74 632574 - N
BIT7|AL6-4D - 2.222.34 222234 o
BLIR[ZV2 1301.80 | 30180 =
8.1.2 | Cesién Parques Publicos -11G-2 3.538,43 - 9.538,43
8.1.2.1 | 2D | = Plazoleta 3.470.9] - 3 470,91
8.1.2.2|7.D2 - Sobreancho de Andén 2.343.06 s 234306 |
81237 V3 1 372440 = 372446 ]
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RESIDENCIAL Porcentaje
PREDIO Y USO DOTACIONAL de
N© FTEM MULTIPLE participacidn
TOTAL UGl G2 por drea
AREA M2 AREA M2 AREA M2 Yo
Cesitn ara Fquipamientos  Pablicos
8.2 Pmpuemf: i (f{.mf; 5 26.309.60 26.309,60 -
201 | EP I (Cesidn Lguipamiento) 21.946,76 21.946,76 %
833 {11 P 2 {Cesion liquipumicnto) 4362 .84 4.362 84
all LNl AL LRRRBMANA 3 70.079,58 60.376,60 9.702,98 16,54%
O Vi (v 1.894.60 1.894 60 2
92| Via2 (V-4 3.842.67 3.842.67 z
93 | Via 3 (V-d) 10,330,453 10.330.45 =
9d | Viad (V-6/Calle 80} 76361 - 763.61
9.5 Via 5 (V-0) 2.790.64 = 2.790.64
|96 Viab (V- 190.27 " 1690.27
97| Via71V-6) 2 860,31 2.860,51 .
98 | Via 8 1V-6) 3.093.59 3.093,59 .
99| Via9ivee) 5 958.46 - 5.058.46
910 | Via 10 {V-6) 230258 230258
O 11| Vi LI {V-6) 3.087.28 3.097.28 -
912 [ Via 12 (V-6) 2.931.62 2.931.62 =
913 | Via 13 (V-6) 487.73 487.73 =
Y14 | Via 14 (V-7) 7.515.57 7.525.57 .
905 | Vin 15(v-7) 9.623.25 9.623,25 - B
Y164 Via 16 (V-8) 6.781.08 6.781.08 -
917 | Via 17 (V-9) Peatonal 1.248.01 1.248,01 =
QA8 | Via 18 (V-9 Pealonal 1. 24801 1.248.01 -
919 | Via 19 (V=9) 'eatonzl 96736 96736 -
9.20 | Mia 20 (V-9 Peatonal 2033,17 2033.17 =
921 | Conexion de la Calle 175 con Av. Cra. |5 109,12 109,12 -
10 | TOTAL CESIONES PUBLICAS 189.145,91 167.957,60 21.188,31
Lt | AREA UTIL TOTAT 234.553,68 177.964,23 56.589 45 55,36%
Z 11 .{\luc..\ UTIL TOTAL 234.553,68 177.964,23 56.589.45 100,00%
= AREA UTIEL USO8 RESIDENCIAL
c L PLTTPLES 177.964,23 177.964,23 = 75.87%
£ | ILL1I] AREAUTIL USOS MULTIPLES 106.410,94 106,410,94 -
— LI 12 MZ ] 20.000.00 20.000.00 s
w1113 M2 19.339,19 19.339.19 s
< U114 M23 16.830.68 16 830,68 2
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RESIDENCIAL Porcentaje
PREDIO Y USO DOTACHONAL de
~e M MULTIPLE o participacién
TOTAL UGl 1G22 pordrea
ARKA M2 ARFEA M2 AREA M2 Y
1115 M7 4 1657161 16.571,61 i
11116 MZ5 13.669,46 13 66946 B ]
L 117 | M7 11 20.000,00 2000000
11.1.2 | AREA UTIIL, RESIDENCIAL Tipo 5 46.043,94 46.043,94 -
11121 [ MZ6-LOTL2 3.767.39 3767.39 |
11122 M7 7 12 785 48 12.785.88
11123 MZ8 12.781.03 12 781.03 B ]
LL124 [ MZ9-1LOTE?2 B 567987 5.679.87 =
1125 | MZ 10 B 11.029,78 1102978 | =
11.L.3 [ AREA UTIL VIP (Nota 2)  12.754,67 12.754,67 .
3T IMAG-VIPLOTL 12.754.67 1275467 -
11.1.4 | AREA UTIL VIS 12,754,67 12.754,67 . B
11141 [MZ6-VISTOTE | 12.754.67 12 754.67 =
11.2 | AREA UTIL DOTACIONAL - MZ 12 56.589,45 - 56.589,45 24,13%

Nota I: La Unidad de Gestion 1 da cumplimiento a la cesion del 17% para parques y ¢l 8% para equipamiento comunal
pablico de la siguiente manera:

LGlI Participacitn
AREA BASE PARA CALCULQ DE CESIONES UGI 328.870.03 0%
Cesion Parques Pablicos UG | _64.219.60 19.53%
Cesion para Equipamientos Piblicos Propuestos UG~ 26.309.60) R00%

Por su partc la Unidad de Gestion 2 da cumplimiento a la cesién del 8% para parques de la siguiente

mancra.

G2 Participacion
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UG2 75.830.86 1009
Cesitn Parques Piiblicos UG 2 9.538.43 [2.58%

Nota 2: La Unidad de Gestién 1 da cumplimiento al 20% del area atil para vivienda de interés prioritario de la siguiente

maneta:
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UGl Participacién
AREA UTIL USO RESIDENCIAL* 127.546.73 100%
Avea iitil VIP en el Proyecto 12.754.67 10%
Area itil VIP pago compensatorio 12.734.67 10% i

*lLos 127.546,73 m2 sc obtienen al sumar los 71.353.29 m2 de las MZ 6, 7, 8.9 y 10 con uso Residencial Tipo 5 y los
55.993.44 m2 equivalentes al 32,62% del area (il residencial establecida en el uso multiple de las MZ 1,2,3, 4,5y 11 de
acuerdo con al cuadro de contenido en el articulo 31 del presente decreto.

Nota 3: LI Instituto de Desarrollo Urbano — IDU — deber4 recibir el suelo correspondiente a las reservas viales conforme a
la cartografia que hace parte del presente Decreto. En particular para la Avenida Laureano Gomez (Kr 9), dando
cumplimiento a lo establecido por INVIAS y a lo sefialado en el concepto téenico de la Direccion de Vias Transporte y
Servicios de la SDP con el radicado N® 3-2016-10674.

Pardgrafo 1°, Las dreas definidas como ronda y ZMPA del Canal San Antonio son las indicadas en la
Resolucion N° 02076 de 2017 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Paragrafo 2° El cuadro de dreas del presente articulo podra ser precisado por incorporaciones
topograficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas. Corresponde al Curador
Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo seiialado en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma vigente.

TITULO IT
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGOS.

Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el ambito del plan parcial "Ciudad
Lu Salle" se identifican como elementos de la estructura ecologica principal los siguientes:

COMPONENTE AREA m2
CONTROL AMBIENTAL —CORREDOR ECOLOGICO VIAL 18.998.70
PARQUE ZONAL -CESION PARA PARQUE PUBLICO 34.127.06
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COMPONENTE AREA m2

. T 15.278.35 (ZMPA)
SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS. 5 34977 (Ronda)

Articulo 7°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Segun {o establecido por el Instituto
Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climdtico - IDIGER, en oficio N® 2016EE5988 del 1 de
junio de 2016. ¢l plan parcial "Cindad La Salle” presenta una condicidn de amenaza baja por
tenomenos de remocion de masa.

CAPITULO 11
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO 1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 8°- SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la malla vial arterial y sus correspondientes perfiles
que sc encuentran dentro del ambito del plan parcial “Cindad La Salle” son los identificados en los
Planos N° 1 de 3 “Propuesta Urbana - Cuadro general de dreas™ y 2 de 3 “Propuesta Urbana —
Componentes Urbanos -Perfiles Viales ™

Los perfiles dc las vias establecidos en el presente plan parcial corresponden a los indicados en el Acta
del Estudio de Transito - SDM-DSVCT-108483-17 del 30 de agosto 2017, los disefios especilicos de
las mismas seran los que deben ser suministrados o trabajados de mancra conjunta con ¢l IDU para ser
atendidos ¢n ¢l momento de su construccion.

Paragrafo. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben plantearse de forma que se
garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso publico. de manera
que corrcspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad v circulacion de
personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287
de 2009 y ¢f Decreto Nacional 1077 de 2015. Igualmente. debera garantizarse el libre transito peatonal
de conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004,
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Articulo 9°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. El trazado de las vias de la malla
vial arterial contenidas en ¢l area del plan parcial "Cindad La Salle” se identifican en el Plano N° 1 de
3 “Propuesta Urbuna —Cuadro general de dreas” y corresponden a:

Via TIPO DESDE HASTA
AV. San Juan Bosco (Calle 170) V-1 Carrera 9 Carrera 15
AV. Laureano Goémez (Carrera 9) V-1 Calle 170 Calle 180
AV, Jorge Uribe Botero (Carrera 15) V-2 Calle 170 Calle 180

Pardgrafo 1°. Conforme a los compromisos adquiridos en el Acta que hace parte del Ustudio de
Transito - SDM-DSVCT-108483-17 del 30 de agosto de 2017, el desarrollador del plan parcial debera
garantizar los disefos. construccion e interventoria de la Avenida Jorge Uribe Botero (Carrera 15),
entre la Calle 170 y Calle 180 ¢n su perfil completo, conforme a las condiciones técnicas del lnstituto
de Desarrollo Urbano,

Paragrafo 2°. [l propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes,
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial en los términos de Ia
Ley 388 de 1997 y ¢l Decreto Distritat 545 de 2016.

Articulo 10°- SUBSISTEMA VIAL -MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de
la malla vial intermedia y local contenidas en cl drea del plan parcial "Ciudad La Salle” se encuentran
identificadas en ¢l Plano N° 1 de 3 “Propuesta Urbana — Cuadro general de dreas”.

Pardgrafo 1°. Los perfiles sefialados en el presente plan parcial corresponden a los definidos en el
Plano N° 2 de 3 ~Propuesta Urbana — Componentes Urbanos -Perfiles Viales " y corresponden a las
condiciones establecidas cn el Acta que hace parte del Estudio de Transito - SDM-DSVCT-108483-17
del 30 de agosto de 2017.

Paragrafo 2°. Las vias peatonales y alamedas deberan asegurar la articulacion adecuada entre los

controles ambientales y los andencs de la malla vial arterial, garantizando la continuidad peatonal
conforme a los lineamicntos de la guia de franjas ambientales de la SDA.
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Articulo 11°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. Dentro del plan
parcial "Ciudad La Salle” se debcran observar las especificaciones téenicas de rutas de transporte
publico y los paraderos del SITP, (al como quedo estipulado en el Acta de Compromisos del Estudio
de Transito aprobado por la SDM.

Articulo 12°- ARTICULACION A LA RED DE CICLO-RUTAS. La gjccucion de las obras
de construccion de las franjas de circulacion para ciclo-rutas contempladas en el plan parcial "Ciudad
La Salle" estan definidas en el Plano N° 1 de 3 "Propuesia Urbana - Cuadro general de dareas ™, y
deberan cjecutarse conforme a las condiciones técnicas de la entidad competente.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 13°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los paramelros bajo los cuales se
regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto. alcantariliado, cnergia. gas
natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217
al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas
Técnicas vy las disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos
en el momento de licenciamiento.

Articulo 14°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la cxpedicién de las licencias de urbanizacién que se otorguen con base en cl
presente plan parcial. se deberd tencr cn cuenta los siguicntes requerimicntos cstablecidos en los
conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos:

14.1 Sistema de Acucducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial: Iin el desarrollo del
plan parcial deberda observarse los lincamientos y condiciones técnicas, juridicas y financieras
sefialadas cn la Factibilidad de la Empresa de Acueducto de Bogotda — EAB-LSP No 30100-2016 del
15 de febrero de 2016, y los respectivos conceptos técnicos cmitidos para el plan parcial "Ciudad La
Salle”.
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14.2 Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Piablico - Distribucién del
Alumbrado Piblico: En ¢l desarrollo del plan parcial "Cindad La Salle” deberia observarse los
lineamientos y condiciones establecidas en el concepto técnico N® 05414245 de Codensa S.A. ESP.,
radicado en la SDP con el N° 1-2016-21214 del 29 de abril de 2016, los promotores y desarrolladores
deberén tramitar ante CODENSA S.A. L.S.P. las solicitudes de conexion con la debida anticipacion
para garantizar el acceso a la red.

14.3 Sistema de Gas Natural - Gas Natural E.S.P: En el desarrollo del plan parcial "Ciudad La
Salle" deberd observarse los lineamientos y condiciones del concepto técnico N° 10150224-195-2016
del 28 de abril de 2016 emitido por Gas Natural Fenosa S.A. ESP.

14.4 Sistema de Telecomunicaciones: En ¢l desarrollo del plan parcial "Cindad La Salle” debera
observarse los lineamientos y condiciones previstos en el concepto téenico Oficio AIRP-OIEP 13915-
2016 del 05 de mayo de 2016 emitido por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A.-ETB.
Corresponde al urbanizador adelantar todos los tramites necesarios para la interconexion del servicio
bajo las condiciones previstas en la normatividad vigente.

14.5 Sistema para la Recoleccién, Tratamiento y Disposicion de Residuos Sélidos: Para la
instalacion de las infraestructuras y equipamientos del servicio publico de aseo, se debera dar
cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos 211 al 216 del Decreto Distrital 190 de
2004, el Plan Maestro de Residuos Solidos y el Decreto Distrital 312 de 2006, complementado por el
Decreto Distrital 620 de 2007 a su vez modificado por el Decreto Distrital 261 de 2010.

Pardgrafo. Sc debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011 de 2013
de la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique, adicione o sustituya,

SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 15°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano N° | de 3 “Propuesta
Urbuna — Cuudro general de dreas” se identifican las dreas destinadas a espacio publico definidas en
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el proyecto urbanistico del plan parcial "Ciudad La Saile”, donde se identifican las cesioncs
obligatorias para espacio publico que conforman los parques y alamedas.

CLASIFICACION ESCALA IDENTIFICACION PLANOS AREA m2
Parque Zonal ZN-1 34.127.06
Parque Vecinal ZN-2 301,80
Parque Vecinal V-3 3.724.46 B

Alameda N/A AL-1 - 6.232.08 |
Alameda N/A AL-2 4.382,00
Alameda N/A AL-3 _ 5.993.26
Alameda N/A AL-4 363532 |
Alamcda N/A AL-5 1 632574
Alameda N/A AL-6-7D 222234
Plazoleta N/A ZD-1 3.470.91
Plazoleta N/A ZD2 2.343.06
TOTAL 73.758,03

Paragrafo 1°. El propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio publico
en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016.

Paragrafo 2°. El parque zonal generado por el plan parcial "Cludad La Salle". identificado como Z.V-
| en el plano N° 1 de 3. debera contar con un plan director que contendrd como minimo los aspectos
determinados cn los articulos 252 y siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 v el Deereto Distrital
134 de 2017 o la norma que lo modifique, sustituya o complemente.

Los parques vecinales generados por el presente plan parcial. deberdn dar cumplimiento a las
especificaciones minimas establecidas por el articulo 259 del POT.

Articulo 16"- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
PLAN PARCIAL. El plan parcial "Cindad La Salle” debe dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos generales y especilicos para el disciio del espacio publico:
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-

16.1 El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio publico establecidas en los
articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes, la Cartilla del Mobiliario Urbano. la Guia técnica
para ¢l manejo de franjas de control ambiental y las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.

16.2 Il tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido en la
Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, ¢l Manual Verde y las Guias de Procedimiento v
[Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura.

16.3 Los desarrolladores del plan parcial deberdn proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos
clementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y
peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los andenes. En
cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de conformidad con lo
establecido en ¢l literal b) del numeral 1 del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peaton.

16.4 El plan parcial debe incorporar en ¢l disefio, lo sefialado en la Ley 361 de 1997 adicionada por la
Ley 1287 de 2009, la Ley Estatwtaria 1618 de 2013, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 v
NTC-4143 de 2009, y demds normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y transporte para
personas con discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe garantizar el libre transito peatonal, tal
como lo establece el articulo 263 del POT.

Articulo 17°- CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en
cuenta la politica de consolidacion de metas establecida al respecto por el Plan Maestro de Espacio
Piblico adoptado por el Decreto Distrital 215 de 2005, la relacién existente entre la densidad
poblacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas verdes proyectadas, el plan parcial “Cindad La
Salle” genera la siguiente relacion de zonas verdes publicas por habitante:
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CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
PUBLICO (Metodologia del art. 17 Decreto Distrital 436 de 2006)
ITEM CANTIDAD

Nimnero de unidades de vivienda proyectadas (Viviendas Tipo 5 y VIS) 4 815
Habitantes promedio por vivienda. Factor 3.44 h/Viv. (Segan censo DANE 2005) 3.44 hab./ vivienda
Numero de habitantes plan parcial 16.563
Estandar zonas verdes exigidas por habitante 4 m2/hab.
Tatal de zonas verdes exigidas 66.252 m2
Total de 7onas verdes propuestas (Controles ambientales, parques y alamedas) $3.218,30 m2
Superavit de zonas verdes dentro del plan parcial. 16.966,30 m2

Paragrafo 1°. La relacion de zonas verdes publicas por habitante sc calcula sobre las unidades de
Vivienda Tipo 5 y VIS propuestas para el plan parcial, de acucrdo con lo sciialado en los numerales 1
y 2 del articulo 9 de] Decreto Distrital 436 de 2006.

Paragrafo 2°. En todo caso, el nimero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar cl estandar de
4m2 de zonas verdes por habitante. Se podrd aumentar el namero de viviendas que se indica en el
presente articulo. haciendo uso de los 16.966.30 m2 de superdvit de zonas verdes dentro del plan
parcial. En caso que se requicra licenciar més viviendas de las que soporta el superavit indicado. se
debera dar cumplimiento a la obligacion mediante el pago en dinero al Fondo Compensatorio del
IDRD. conforme a lo sefalado por el articulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006.

SUBCAPITULO 1V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 18°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las arcas de cesion de suelo
destinadas a cquipamiento comunal publico del plan parcial "Ciudad La Salle” estan sefialadas en cl
cuadro de areas y en ¢l Plano N° 1 de 3 “Propuesta Urbana —Cuadro general de dareas”. Vil area
establecida como cesién para equipamicento comunal publico esta compuesta por 2 globos que suman
un area total de 26.309.60 m2 tal como se muestra en ¢l siguiente cuadro:
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’ Denominacion Arca (m2)
EP=] 21.946.76

t EP-2 4.362,84 B
TOTAL _ 26.309,60

Parigrafo 1°. Los sectores de salud, cultura, seguridad, defensa y justicia y sedes administrativas.
cstan llamados a desarrollar proyectos de escala vecinal y zonal en las zonas de cesién para
equipamiento comunal publico del plan parcial “Ciudud La Salle , de acuerdo al déficit establecido en
el estudio realizado por la Direceion de Planes Maestros y Complementarios de la SDP en su concepto
tecnico N° 3-2016-14373 del 2 de agosto de 2016,

Paragrafo 2°. Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento comunal
publico deben garantizar la mitigacion de tos impactos negativos que pueden generar sobre el espacio
publico y su area de influencia, para lo cual se deberdn tomar las medidas necesarias para controlar
impactos ambientales, de movilidad y sociales de acuerdo con las normas vigentes al respecto en cada
materia, y respetando el espacio publico circundante identificado en el presente plan parcial.

Paragrafo 3°. El propictario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a equipamiento comunal piblico en los
terminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016.

’ SUBCAPITULO V
ACCIONES DE MITIGACION USOS DOTACIONALES Y COMERCIALES DE ESCALA
URBANA Y METROPOLITANA

Articulo 19°- ACCIONES DE MITIGACION. El plan parcial "Ciudad La Salle” prevé la
implantacion de un dotacional educativo de escala urbana (Unidad de Gestion 2) y usos comerciales de
escala urbana y metropolitana (Unidad de Gestion 1), por lo tanto, en los términos del articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 212, el presente decreto incorpora las condiciones, acciones y obras minimas para
miltigar los posibles impactos negativos que se generen en el entorno urbano.

El cumplimiento de las condiciones, acciones y obras no exime al interesado del proyecto de mitigar
cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los
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estacionamicntos y de aglomeracién de personas en cl espacio ptiblico, adicionales a los contemplados
en ¢l presente decreto. y cs responsabilidad del interesado del proyecto adelantar oportunamente la
coordinacion y demas actividades que s¢ requieran ante las entidades competentes. con el proposito de
obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones, compromisos y

medidas de mitigacion.

19.1 Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio piblico. Sc deberan plantcar dreas de
mitigacion de impactos para la circulacion y el acceso peatonal que tendran la naturaleza de areas
privadas afectas al uso publico, cuyos lineamientos se especifican cn ¢l siguiente articulo. Iistas arcas
cumplen la funcién de transicion entre la edificacion y el espacio piblico para la mitigacion dc
impactos por aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios.

En todo caso. el total de las areas de mitigacion deberan garantizar como minimo ¢l producto de
multiplicar un factor de 0.90 m2 por peaton en momentos de mayor afluencia — horas pico de ingreso
o salida.

Las areas de mitigacion sefialadas en el Plano N° 3 de 3 “Plano indicativo de dreas de mitigacion de
impactos™ son indicativas y se precisaran cn las respectivas licencias urbanisticas. no obstante. no
podrén ser inferiores a las establecidas en el mencionado plano.

19.2. Acciones de mitigacion de impactos sobre ¢l ambiente. Ll plan parcial “Cindad La Salle”,
debe acogerse a las consideraciones establecidas en el Acta de Concertacion del 15 de noviembre de
2017 suscrita entre la SDP y la SDA y lo dispuesto en la Resolucion No. 03236 del 17 de noviembre
de 2017 de la SDA.

19.3. Acciones de mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo vehicular, Para garantizar
la mitigacion de impactos en la movilidad que genera el trifico que atraerd el uso dotactonal educativo
y los usos comerciales de escala urbana y metropolitana, y optimizar las condiciones operativas y de
seguridad vial, se debe dar cumplimiento a cada uno de los compromisos pactados con la Sceretaria
Distrital de Movilidad en ¢! Acta de Compromiso del Estudio de Transito - SDM-DSVCT-108483-17
de agosto 30 de 2017.
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Si los proyectos presentan moditicaciones respecto a los planos revisados por la Secretaria Distrital de
Movilidad que alteren en (+/-) el 5% de la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o
servicios prestados), se deberd radicar nuevamente el estudio de transito ante la Secretaria Distrital de
Movilidad para su revision y aprobacion.

La Sccretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte en la ciudad de Bogota
D.C., podra adelantar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el cumplimiento de las
condiciones operativas de los usos sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo consignado en ¢l
Istudio de Transito. En caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular, requerira al
interesado para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

Paragrafo. Ademas de lo anterior, ¢l dotacional debera cumplir con las exigencias establecidas en el
Plan Maestro de Equipamientos Educativos y las demds normas que reglamenten la materia,

Articulo 20°- LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL
ESPACIO PUBLICO - AREAS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO. E plan parcial
“Cindad La Salle” debera dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el manejo de las areas de
mitigacion de impactos sobre el espacio puiblico:

20.1 Deben ser descubiertas y exteriores a la edificacion. Excepceionalmente pueden proponerse como
areas parcialmente cubiertas hasta el 30% del total del drea de mitigacién, con elementos livianos
transparentes como marquesinas o elementos similares, dependiendo de las caracteristicas del uso
dotacional educativo. Las dreas previstas deben cumplir la funcién de zonas de transicién que permitan
la disolucién de aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de
los elementos de espacio publico construido en el drea de influencia. Por lo cual, cada rea dispuesta
debe ser un espacio destinado exclusivamente al transito y permanencia de peatones,

20.2 Las areas de mitigacion deberan contar con un disefio de integracién y continuidad paisajistica y
de circulacion a nivel de peaton con los elementos de espacio publico construido en el drea inmediata
de influencia, incorporando las especiticaciones para disefio y construccion contenidas en las Cartillas
de Andenes y Mobiliario urbano de Bogota vigentes.
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20.3 No deberdn ser utilizadas para actividades ladicas o recreativas. En principio. la disposicion de
dichas dreas no se exige como medida para el manejo de riesgos o la evacuacion de personas en
situaciones de emergencia. No obstante. pueden destinarse adicionalmente para cumplir esta funcién.
caso en el cual se deberan atender las normas relativas en la materia determinadas por el IDIGER o la
entidad competente.

20.4 Deberan estar directamente conectadas a los accesos de las edificaciones. Iin el caso de tener mas
de un acceso. el area respectiva debera distribuirse proporcionalmente en cada uno de ellos en relacion
directa con los flujos peatonales identificados en el diagnostico soporte a la formulacion y el Estudio
de Transito aprobado.

~ TITULO 1T '
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO 1
USOS DEL SUELQ

Articulo 21°- TRATAMIENTO, AREAS DE ACTIVIDAD Y ZONAS. Como consccuencia
de la segregacion del uso dotacional autorizada en el presente decreto, el predio incluido en el ambito
de aplicacion del plan parcial “Ciudad La Salle " queda comprendido dentre del siguiente tratamiento,
arcas de actividad. zonas:

Tratamiento: Desarrollo.

Area de Actividad y Zona: Manzanas 1 a 11(4rea urbana integral - zona residencial).
Manzana 12 (area de actividad dotacional - zona de equipamicnto
colectivo).

Articulo 22°- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permilidos para el plan parcial
“Ciudad La Salle”, de conformidad con lo contenido en el Cuadro Anexo N° 2 del POT y las
manzanas descritas en el Plano N° 1 de 3 “Propuesta Urbana — Cuadro general de dreas™ son los
siguientes:
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. . . ; AREA DE ; o o
U.G| MANZANAS ACTIVIDAD USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
Los permitidos por el Cuadro Anexo No. 2 del
MANZANAS POT para ¢l arca de actividad ~Urbana Integral —
1.2.3.4. 5, R Zona Resideneial™,
6 (Lote 2). 7. VIVIENDA
8.9 {low2), NOTA: Los usos diferentes de la vivienda no
1oy 11 podran superar ¢l 35% del area 0l del plan
L URBANA parcial o del proyeclo urbanistice general.
| INTEGRAL VIVIENDA
ZONA Vivienda de Interés
RESIDENCIAL Social = VIS — En Comercio veeinal y  servicios personales de
MANZANAS la Manzana 6 (1.t eseala vecinal
O (Lo 1)y 9 1). {hin Jocales en primer piso sin superar 500 m2
{Lote 1) Vivienda de Interés POT MidnZana).
Prioritario— VIP? —
En la Manzana 9
(L),
Las actividades complementarias permitidas
son aquellas que hacen parte integral del uso
principal, estan directamente relacionadas y
DOTACIONAL . son  necesarias para el adecuado
MANZANA ZONA DOTAUON‘?L funcionamiento del Uso  Dotacional
2 5 ane | EQUIPAMIENTO : ; :
12 EQUIPAMIENTOS EDUCATIVO FEducativo, previstas para el Area de
COLECTIVOS ' ’ ’ Actividad Dotacional, Zona de
Lguipamientos Colectivos, en el Cuadro
Anexo No. | y el Cuadro Anexo No. 2 del
Decreto Distrital 190 de 2004,

Pardgrafo 1°. Los usos de comercio y dotacional se permiten conforme a las condiciones de
mitigacion establecidas en el respectivo estudio de transito aprobado, tal como se indica en el Plano N°
3 de 3 “Plano indicativo de dreas de mitigacion de impactos”,

Paragrafo 2°. De conformidad con lo establecido en ¢l articulo 389 del POT, el 4rea minima de la
vivienda sera la que resulte de multiplicar el niimero de alcobas de la vivienda por 15,00 m2.

Articulo 23°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el numeral 3 del articulo 362
del POT, y tal como consta cn el Plano N° 1 de 3 “Propuesta Urbana -Cuadro general dreas”, el area
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con sus respectivas dreas, asi:

Paragrafo 1. El area de 1as manzanas aqui sefialadas es aproximada y podra ser objcto de precisiones

CUADROQ DE AREAS UTILES

IDENTIFICACION M2
MANZANA 1 20.000
MANZANA 2 19.339,19
MANZANA 3 [6.830,68
MANZANA 4 16.571.61
MANZANA 5 13.669.46
MANZANA 6 Lote 1: 12.754.67 y Lote 2: 3.767.39 |
MANZANA 7 12.785.88
MANZANA 8 12.781,03
MANZANA 9 Lote 1:12,754.67 y Lote 2: 5.679.87
MANZANA 10 11.029,78
MANZANA 11 20.000 )
MANZANA 12 56.589.45
AREA SUELO UTIL TOTAL 234.553,68

en la correspondiente licencia de urbanizacion.

Paragrafo 2°. El propietario y/o urbanizador responsable podra subdividir de las manzanas los suelos
destinados para carga gencral o cesiones publicas obligatorias o adicionales sin neccsidad de obtener
licencia de subdivision. en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decrcto Distrital 545 de 2016.

Articulo 24°-

NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS. Ademas de las
normas establecidas en ¢l presente decrcto. la construccion de las cdificaciones debera dar
cumplimiento a lo establecido por el Decretos Distrital 327 de 2004 y las definiciones contenidas en el

Decreto Distrital 080 de 2016, y demds normas complementarias.
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CAPITULO II
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 25°- iNDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. La edificabilidad es el
resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los indices de construccion maximos
eslablecidos segin rango de edificabilidad v cumpliendo con estandares de habitabilidad, de
conformidad con el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del POT.

25.1. Unidad de Gestion 1.

Il indice de ocupacién para proyectos que desarrollen vivienda y usos complementarios en la Unidad
de Gestion 1 del plan parcial “Ciudad La Salle ™, resultara de la aplicacién de las normas volumétricas
y en ningin caso serd superior a 0,28 sobre el area neta urbanizable, proporcional de cada manzana
util.

El indice de construccion final corresponde a la aplicacion de los siguientes rangos:

Rango 1: Manzanas 1,2, 3,4y 5.
Rango 3: Manzanas 6,7, 8,9 10 y 11,

A continuacién, se presenta ¢l cuadro de indices de construceion para del plan parcial “Ciudad La
Salle

T ; LC. FINAL
PRODUCTO INMOBILIARIO TIPO I.C Resultante (1.C. Resultante + L.C. Adicional)
Vivienda VIP 1.0 1.20
- 5 o
£ = Vivienda Tipo 5 14 1.75
- ¥= Vivienda ‘lipo 3 1.4 1,75
Servicios 1.0 2,73
_ 5- Comercio Metrepolitano/Urbane 0.6 2,75
= Vivienda Tipo 3 1.4 2,75
= 5= Vivienda Tipo 5 Fd 1,75
& Servicios 1.0 1.75
. Comercio Metropoliluno/Urbano 0.6 1.75
gz
Vivienda Tipo 3 1.4 1,73
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1.C. FINAL
PRODUCT £ Res -
ODUCTO INMOBILIARIO TIPO L.C Resultante (LC. Resultante + 1.C. Adicional)
Servicios 1.0 273
s Hn Comercio Mctropoelitana/Urhano (.o 27 B
g Vivienda Tipo § 1.4 2,75 ]
S Vivienda VIS 0.8 ) 1.78
il Vivienda Tipo 5 1.4 1.75
Servicios 1.0 ] 2.75
i 5 Comercio Metropolitano/Urbano 0.6 275
g :
= Vivignda Tipo 5 14 2.75
S Vivienda Tipo 3 1.4 1.75
Servicios 1.0 B 275
K Camercio Metropolitano/Urbano 0.6 203 .
E Vivienda Tipo 5 1.4 275
& Servicios 1.0 2.75
S Comercio Metropolitane/Urbano 0.6 205
Vivienda Tipo S 1.4 ) 205

Nota: El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construccion sefalados.

Paragrafo. -Los indices de construccién indicados en este articulo para la Unidad de Gestion 1 sc
entienden como finales. En el caso de la manzana 9 Lote 1 solo se podré incrementar para lograr una
mayor edificabilidad mediante la modificacion del plan parcial. de acuerdo con las condiciones
establccidas en el presente decreto.

25.2. Unidad de Gestion 2.

El indice de ocupacién en la Unidad de Gestién 2 del plan parcial “Ciudad La Salle ™. que desarrollara
uso Dotacional Educativo de escala urbana, resultard de la aplicacion de las normas volumétricas y en
ningtn caso serd supcrior a 0,45 sobre area neta urbanizable. El indice de construccion sera el
siguiente:

Manzana Uso Principal I.C Resultante | 1.C Final (1.C. Resultante + 1.C Adicional)
Manzana |2 Dotacional 0.6 i 0.6

Cartrera 8 No. 10 -85 #
Codigo Posgtal: 111711

et~ 5813000 a{}ﬁ@TA
oo Linga 195 MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, B.C.

1 - 4 oy
Continuacion del Decreto N°, 72 i DE 2 B ULL )\W Pig. 34.de 58

“Por medio del cual se adopla el Plan Parcial de Desarrollo denominado *Ciudad La Salle”,
ubicado en la localidad de Usaquén y se dictan otras disposiciones.”

Paragrafo. De acuerdo con los articulos 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, el uso dotacional
podra solicitar aumento de edificabilidad. De esta forma. se aplicard el factor de 3.0 conforme lo
establece el mecanismo de cesiones adicionales de suelo por aumento de edificabilidad.

Para tal efecto, se debera solicitar concepto a la SDP en el cual se determinara el niimero de metros
cuadrados construibles y los metros cuadrados adicionales con su respectiva cesion de suelo de carga
general. En los términos del articulo 28 del Decreto Distrital 436 de 2006, las cesiones deberan hacerse
electivas con anterioridad a la expedicion de la licencia de construccion.

Articulo 26°- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad maxima
permitida para el plan parcial “Ciudad La Salle” corresponde a un drea total construida de 806.357.30
m2 distribuida en las siguientes manzanas con sus respectivas dreas, descritas en el Plano N° 1 de 3
“Propuesta Urbana —Cuadro general de dreas ™ asi:

PRODUCTO Area Aren
INMOBILIARIO) LSO Area Uil Neta Total
TIPO L'rbanizable Construida
) i A . T
—] Ee JSxiatdy VIF 18.434.54 3583254 49.071 24
a Vivienda Tipo 5
o
B BE Vivienda Tipo 5 1102974 2143937 37.518.50
Serviclos
B = Comercio Urb/Metr 20.000 3887543 106.907 44
= Vivienda Tipo 5
;’i‘ E == Vivienda Tipo 5 12.781,03 24 843 40 43.475.06
m
_ Servicioy
= P Comercio Lrb/Metr 20.000 00 IBETS543 68.032.0!1
= Viviendu Tipo 5
‘ Servicios:
s E i Comercio Urb/Metr 13.669.46 26.570,31 73.068.35
B Vivienda lipo 5
i
w N Vivienda VIS : o
= o 22 2 5
= Vivinds Vi § 16.322.06 32 115,11 5620145
Servicios
4 o Comercio Urb/Metr 16 371.61 3221143 8858142
g Vivienda Tipo 5
] }
E v Vivienda Tipo 5 12 785.8% 24.852.83 4349245
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PRODUCTO Area Area
INMORBILIARIO LSO Arvea L'til Neta Total
TIro L'rbanizable Construida
Servicins
& ;j o Comercio Urh/Metr 19.339.19 17 536097 10337517
g Vivienda Tipe 3 _
E . Servicios
S Camercto Urb/Metr 16 830.068 3271500 | R996H.25
Vivicnda Tipo §
ol I :
S-S Dotacional 56 589,45 77 77776 46 660,66
L
TOTAL 234.583.68 423.699.59 806.357.30

Parigrafo. - Para efectos de la aplicacion del indice de construccion se acogerd lo dispuesto cn el
articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Articulo 27°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. La exigencia minima de drea para
equipamiento comunal privado para proycctos comerciales y de servicios empresariales y personales o
dotacionales con mas de 800 m2 dc 4rea construida. salvo los proyectos con uso dotacional educativo,

y los proyectos residenciales de cinco (5) 0 mas unidades de vivienda, es la prevista por los articulos
39 y 40 del Decreto Distrital 327 de 2004.

CAPITULO I
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 28°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo atil del plan parcial “Cindad La Salle”. son las previstas
en ¢l articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las demds normas que reglamenten la materia,

Articulo 29°- CERRAMIENTOS. S¢ permite ¢l cerramiento de antejardines en predios con uso
residencial de hasta 1,20 metros de altura, en maleriales que garanticen el 90% de transparencia visual.
sobre un zocalo de hasta 0,40 metros.

Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos temporales.
los cuales se permiten para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el lindero del inmueble.
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respetando el espacio pablico perimetral, en materiales livianos no definitivos y tendrdn una altura
maxima de 2,50 metros.

No se permiten cerramientos de ningdn tipo en las zonas de cesion publica, ni de vias publicas
ubicadas al interior del presente plan parcial.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 30°- ESTACIONAMIENTOS. El plan parcial "Ciudad La Salle” esta localizado en
ta zona de demanda de estacionamientos B, de conformidad al Plano N° 29 Zonas normativas por
demanda de estacionamientos” del Decreto Distrital 190 de 2004, Por lo tanto, en las licencias de
construccion se deben prever los cupos de estacionamiento correspondientes al uso propuesto. de
acuerdo con las exigencias del Cuadro Anexo N° 4 del POT. el estudio de transito aprobado tal y como
se indica en las siguientes tablas:

Unidad de Gestion 1:

S . ; ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE
USOS COMPLEMENTARIOS TIPO ESTACIONAMIENTOS - B
RESIDENCIAL (VIP)  Multifumiliar |——rrad0s: 2 e
Visitantes: 1 x 18 viviendas
iy Privados: ivi
RESIDENCIAL ( NO VIP/VISY* [Multifimiliar |~ 1¥8dos 1% whiicnds
Visitantes: | x 5 viviendas
USOS . ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE
COMPLEMENTARIOS| FSCALA LrQ ESTACIONAMIENTOS - B |
. . Privados: [ x 200 m2
—— Metrapolitana s Visitantes | x25 m2
Privados: 1 x 200 m2
b MA Visitantes 1 x30 m2
P Metropolitana : Privados: 1 x40 m2
e v urbana s Visitantes: P x 50 m2
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USOS ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE
COMPLEMENTARIOS ESCALA PO ESTACIONAMIENTOS - B
’ Privados: 200 m2
Metropolitana N/A Tvacos l X 0, a
Cotickdis Visitantes | x25 m2
Uikiaas N/A Privados: 1 x 200 m2
) ' Visilantes P x30 m2
" Metropolitana Privados: I x40 m2
s / S
Vi y urbana o Visitantes: I x50 m2
i : 250 m2
Vecinal Vecinal A Plrl-vados, % 3 w0
Comercio v Servicios Visitanies: 1 x40 m2
Los Estacionamientos privados y de visitantes sc contabilizardn, sobre el drea de ventas.
después de los primeros 6() metros cuadrados. sobre ¢l area que exceda dicho meiraje.

*Nota: Para determinar los cupos de estacionamientos se asumen los establecidos para el Area Urbana Integral. teniendo en
cuenta que ésta aplica para proyectos urbanisticos que combinen arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y
servicios, zonas de industria y zonas dotacionales.

Unidad de Gestion 2:

ZONAS NORMATIVAS

USO PRINCIPAL TIPO POR DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS - B
I'scala | Privados; 1 x 60 m2

LQUIPAMIENT "OLECTIVO - 1C s
EQUIR oc 0 EDUCATIVG Lrbana | Visitantes: [ x 100 m2

Paragrafo 1°. Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicaran segun lo descrito en
el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000, para todos los usos del presente decreto.

Pardgrafo 2°. De acuerdo con lo establecido por la Nota General 1 del Cuadro Anexo No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos los usos se debera prever
un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos (2) estacionamientos privados o de
visitantes, los cuales se localizaran dentro del area privada del predio excluyendo el antcjardin y el area
de restriccion indicado en el literal a) del numeral 3 del articulo 5 del Decreto 080 de 2016.

Paragrafo 3°, Para todos los usos se deberd prever un (1) cupo para estacionamiento de vehiculos que
transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30) estacionamicntos privados y de
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visitantes. Cuando los estacionamientos exigidos sean menores a treinta ( 30), se debera prever minimo
un cupo para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con movilidad reducida.

CAPiTUL,O A%
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Articuloe 31°- PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIP. El plan
parcial “Cindad La Salle " destina un 4rea minima equivalente al 20% de! suelo atil residencial para el
desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.2.1.5.1.1 Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones de la siguienle manera:

Area itil total residencial Porcentaje minimo de suelo sobre
del Plan Parcial Area (til total residencial del plan parcial
127.546,73 25.509,35

Los 127.546,73 m2 se obtienen al sumar los 71.553,29 m2 de las MZ 6, 7. 8, 9 v 10 con uso
residencial tipo 5 y los 55.993.4 m2 equivalentes al 52,62% del arca util residencial planteada para el
uso multiple de las MZ 1, 2, 3, 4, 5 y 11 de acuerdo con el analisis contenido en siguiente cuadro:

Area iitil Area iutil equivalen_te por
Manzana Praducto Inmobiliario producte inmobiliario
manzana (m2)
(m2)

Servicios 7.352.00

MZ 1 20.000.00 | Comercio Urbanao 2.124.00
Vivienda T5 10.524.00

Servigios 7.109.09

MZ 2 19.339.19 | Comercio Urbano 2.053.82
Vivienda I'5 10.176.28

Servicios 6.186,96

MZ 3 16:830.68 i Comercio Urbano 1.787.42
Vivienda T3 8.856.30

Servicios 6.091.72

My 4 16.571.61 | Comer¢io Urbano 1.759.90
Vivienda 13 R.719 .98

M/ 5 13.669.46 | Servicios 5.024.89
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Area il Area qtil equivalente por
Manzana Producto Inmobiliario producto inmebiliario
manzana (m2)
{m2)

C'omercio Lirbano 1.451.70

Vivienda 15 7.192.87

MZ 6 VIS 12.754.67 | VIS 12.754.67

MY, 6 3.767.39 | Vivienda 15 i 3.767.39

MZ 7 12.785.8% | Vivienda TS5 12.785.88
MZ 8 12.781,03 | Vivienda TS [2.781.03 |

M7 9 5.679.87 | Vivienda 15 5.079.87

M7 @ VP 12.754,67 | VIP 12.754.67

M7 10 11.029.78 | Vivienda [3 11.029.78

Servicios 7.352.00

MZ 11 20.000.00 | Comercio Urbanao 2.124.00

Vivienda T35 10.524.00

Total area util servicios 34.116.66

Total area 1til comercio urbano 11.300.84

Total area util vivienda 127.546.73

Nota. El calculo del uso residencial de las manzanas con uso miltiple (MZ 1, 2, 3. 4, 5 y 11) corresponde al maximo
permitido para tal uso. Las dreas destinadas al uso de servicio y comercio de estas mismas manzanas son indicativas y
podra variar al momento del licenciamiento.

Articulo 32°- CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIP. Conforme al otrosi No.l
“CARTA DE INTENCION PARA LA IMPLEMENTACION DE UN PROYECTO ASOCIATIVO
DE DESARROLLO DENOMINADO PLAN PARCIAL LA SALLE" suscrito en noviembre de 2016
por la Secretaria Distrital de IMabitat y la Congregacion de Hermanos de las Escuelas Cristianas, el
cumplimento de la obligacion VIP que corresponde a 25.509,35 m2. se realiza de la siguiente manera:

En el mismo proyecto Pago compensatorio

12.754,67 m2
(l.ocalizadoen la MZ 9 - Lote 1)

12.754.67 m2

32.1 En el mismo proyecto: El propietario y/o urbanizador cumplird su obligacion de provision de
suelo para VIP parte en el 50% del drea atil que corresponde a 12.754,67 m2 localizada en la
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manzana 9 (Lote 1) de la Unidad de Gestién 1, la cual deberd ser tramitada en la primera etapa
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

32.2 Compensacion: Se permile la compensacion del 50% del 4rea util de la obligacion VIP en los
términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondo creado por el Distrito para el efecto, se debera tener
en cuenta la Resolucion 419 de 2016 de Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano).

CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 33°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con el Acta de Concertacion del 15 de noviembre de 2017
suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion y la Resolucién
No. 03236 del 17 de noviembre de 2017 de la SDA, los lineamientos ambientales que debera cumplir
¢l plan parcial son los siguientes:

33.1 Paisajismo. En cumplimiento del articulo 15 del Decreto Distrital 531 de 2010 y la Resoluciéon
6563 de 2011 dc la SDA., la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de cesion para
parques, corredores ecologicos, dreas de control ambiental, alamedas, plazoletas y zonas verdes en
general, deberd ser presentada para revision y aprobacién conjunta del Jardin Boténico José Celestino
Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente.

Lo anterior deberd ser elaborado y cjecutado por el promotor teniendo en cuenta los criterios definidos
en ¢l Manual de Silvicultura Urbana para Bogota.

33.2 Arbolado Urbano. Se deberd presentar inventario forestal para su tramite y aprobacion a la
Subdireccion de Silvicultura Flora y Fauna de la SDA, con el fin de obtener los respectivos permisos
de tratamiento silvicultural. Se recomienda incorporar a las propuestas urbanisticas y arquitectonicas la
mayor cantidad de arbolado que sea posible con el fin de aprovechar el aporte paisajistico que estos
ofrecen y ademas reducir los costos por compensacion.
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33.3 Criterios de Ecoeficiencia.
33.3.1 Estrategias Componente Hidrosférico.

33.3.1.1. Eficiencia en el consumo de agua del paisajismo: Eliminar o minimizar el uso de agua
potable para el riego del paisajismo. Implementar las siguientes medidas para reducir ¢l consumo de
agua: sembrar especies de bajo consumo. usar agua lluvia u otras fuentes de agua no potable para el
riego.

33.3.1.2. Gestion y aprovechamiento del agua lluvia ¢ Implementacién de SUDS: Los
parqueaderos en superficie de predios cuya area sea mayor a 5000 m?” deberan incluir un
almacenamiento o retencién temporal igual al volumen de escorrentia de disefio de un evento de lluvia
de 6 horas con un periodo de retorno de 10 afios antes de entregar a la red. Deben ser evacuados ¢n su
totalidad en un periodo méaximo de 18 horas, con el fin de recuperar la capacidad de amortiguacion
antes de una siguiente precipitacion.

El propictario y/o urbanizador deberd incluir en su disefio un almacenamiento o retencion temporal
igual al volumen de escorrentia de disefio de un evento de lluvia de 6 horas con un periodo de retorno
de 5 afios antes de entregar a la red. En cualquier caso, deberd ser de por lo menos 150 m3 por cada
hectarea bruta del desarrollo, en caso de ser un érea menor se calculard en forma proporcional. Ll
almacenamiento debe contar con estructuras que garanticen que el caudal de salida no exceda el caudal
calculado para la misma drea suponicndo que esta no se encuentra urbanizada. sin embargo. ¢l tiempo
de vaciado del mismo no debe scr superior a 18 horas con el fin de aceptar {lujos de agua lluvia
provenientes de tormentas subsecuentes.

33.3.2 Estrategias Componente Atmosférico.

33.3.2.1. Confort actstico: El propietario, urbanizador y/o constructor de cualquiera de las etapas del
proyecto para edificaciones de uso residencial y dotacionales, debera realizar una modelacion acistica
que permita realizar los disefios acusticos, arquitectonicos y urbanisticos necesarios y demas medidas
complementarias de mitigacion y control de ruido. teniendo en cuenta los resultados y las
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recomendaciones del estudio, con el fin de garantizar que los niveles de ruido al interior de la
cdificacion cumplan con lo determinado por las Resoluciones 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.
627 de 2006 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y1632 del 2017 de la Secretaria Distrital
de Ambicnte , especificando y modelando las medidas propuestas en el urbanismo (aislamientos y

areas de control ambiental) y las medidas propuestas para la arquitectura de los proyectos. ' ’ 7

En el caso en que la localidad donde se desarrolle el proyecto cuente con el respectivo mapa de ruido
ambiental realizado por la Secretaria Distrital de Ambiente v si a la fecha de la entrada en vigencia del
presente decreto éste se encuentra actualizado, el constructor podra considerar para el analisis dichos
cstudios con el fin de realizar o complementar los disefios respectivos.

Realizar plantcamientos urbanisticos que respondan a la problemdtica de ruido e implementar
estrategias para garantizar al interior del proyecto el confort acustico de los habitantes. Por gjemplo:
cstablecimiento de equipamientos y comercio en las zonas cercanas a vias; disposicion de taludes
vegetalizados donde se aproveche el material de excavacion o escombros.

33.3.2.2. Ahorro y Uso Eficiente del Agua y Energia. Se debe cumplir con los porcentajes
obligatorios de ahorro en agua y energia segin clima y tipo de editicaciones e implementar las
medidas pasivas o activas en los disefios de las edificaciones que se requieran para su cumplimiento.

33.3.2.3. Materiales y Residuos. En cuanto a llantas recicladas y RCD se debe dar cumplimiento a la
normatividad de aprovechamiento, y para evitar el efecto “Isla de calor urbano™, se deben usar
materiales de cubierta y pavimento con un ndice de reflexién solar alto, y usar tejados y pavimentos
blancos o de otro color claro. Generar sombras con drboles por lo menos en el 20% de superficies
duras. Esta estrategia ayuda a disminuir el efecto de “Isla de calor urbano™.

33.3.3 Estrategias Componente Biosférico. A partir de la implementacién de techos verdes y jardines
verticales, la Sccretaria de Ambiente recomienda el establecimiento de estos sistemas constructivos en
las edificaciones de caracter privado propuestas al interior del plan parcial “Ciudad La Salle”. Por lo
cual, el plan parcial debe plantear sus metas de implementacion de techos verdes o jardines verticales.
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33.3.4 Estrategias Componente Socioeconéomico y Cultural. El plan parcial “Ciudad La Salle”
deberd promover el uso de las bicicletas haciendo que las unidades residenciales cuenten con ciclo-
parqueaderos para residentes y visitantes vigilados.

TIiTULO IV
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 34°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad
con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los Deerctos Distritales 190 de
2004 y 436 de 2006. el presente plan parcial cstablece mecanismos que garantizan cl sistema de
reparto equitativo dc las cargas y los beneficios.

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina ¢l régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a
cargo del propietario del predio incluido en el ambito de aplicacion del plan parcial.

Pardgrafo. Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por los titulares del derecho
de dominio, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la titularidad del inmueble, que sc
presenten entre el momento de adopcion del plan parcial y la solicitud de las correspondientes
licencias urbanisticas.

Articulo 35°- CARGAS LOCALES. Las cargas locales del proyecto urbanistico objeto de
reparto incluiran entre otros componentes, las cesiones y la realizacion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios piblicos domiciliarios, asi como la
cesion, construccion y entrega de parques, alamedas, zonas verdes. vias vehiculares y peatonales
intermedias y locales, asi como los predios urbanizados para la localizacion de los equipamientos
comunales publicos.
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De contormidad con lo establecido por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, se establecen
las siguientes cesiones de suelos para cargas locales, cuya cesién, dotacion y entrega debera ser
asumida por los propictarios y/o urbanizadores, que tendran que ser determinadas en el tramite de las
respectivas licencias de urbanizacion conforme a la cartogratia anexa.

Cesion Suelo Cargas Locales Area (m2)
| Malla Vial Intermedia y Local 70.079,58
Cesion de Suelo para Parques 73.758.03
Cesidn de Suelo para Equipamientos Pablicos 26.309,60
Control Ambiental 18.998.70
Total 189.145,91

Paragrafo. Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador y hecho la entrega material de ellas a satisfaccion al
DADEP o la entidad competente, las cuales estaran indicadas en las respectivas licencias de
urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios
plblicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Articulo 36°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006. se entienden como
cargas generales las correspondientes al costo de la infraestructura vial principal vy redes matrices de
servicios plblicos, que se distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas.

Las cargas generales que se localizan en el ambito del plan parcial corresponden a los elementos de la
malla vial arterial y la estructura ecologica principal, que se indican en la siguiente tabla:

SUELO CARGAS GENERALES AREA (1)
Malla vial arterial (Av. 170 -Ci 9 — Crl 3) 43.387.82
ZMPA Canales El Redil y San Antonio 15.278.35
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SUELO CARGAS GENERALES | AREA (M%)
Tota! 58.666,17

En virtud de los articulos 14 y 24 del Decreto Distrital 436 de 2006. la Avenida San Juan Bosco —
Calle 170 y parie del Sistema de Areas Protegidas - Zona de Mancjo y Preservacion Ambiental de los

Canales San Antonio y Canal ¢l Redil. pucden ser objcto de cesion adicional para aumento de
cdificabilidad.

Articulo 37°- EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS
GENERALES. La cdificabilidad resultante asociada a los productos inmobiliarios que se
desarrollardn en las unidades de gestion urbanistica, garantiza el aporte de la cesion de suelo para
componentes de carga general segun lo establecido en el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006.
En este sentido, la cesion de suclo para componentes de carga general por indice de construccion
resultante en el plan parcial “Cindud La Salle™ es de 58.954.84 m2 conforme se mucstra en la siguiente
tabla:

Factor cesion e
Cesion de suelo
; . de suclo para
Area Neta eomanentos || DA companentes
PRODECTO INMOBILIARIO TIPO | Urbanizable |L.C Resuliante dc‘c.“:_‘m_ | de eargas generales
(m2) AFED por LC. Resultante
generiles (m2)
{m2/hu. ANLY) )
> Vivienda VIl 2479217 | - s
- = Vivienda Tipo 3 11.046.37 1.4 | 667 | 840,43
& f Vivienda T'ipo 5 2143937 1.4 1 667 387344
=
Servicies 1420061 1 1 600 | 228650
~ Comereio Uth/Metro 4.128.57 0.6 20100 82571
- —
= Vivienda Tipo 5 20045625 14 1 667 3141006
Lt}
£ W Vivienda Tipo § 24 84340 1.4 1667 4o A
= - . . 1
Servicios 14 290.61 | 1.600 2 286,50
Ky Comercio Lirh/Métro 4.128.57 0.6 2.000 82571
- . P — 3
Vivienda Tipo 5 20,456:25 L4 1667 341006 I
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Factor cesion i
Cesian de suclo
: de suelo para
Area Neta componentes | PATA componentes
PRODLUCEO INMOBILIARIO TIPO Urbanizable |LC Resultainte P * e cargis generales
de cargas Ry
{m2) por LC. Resultinte
generales m2)
{m2/ha, ANLD ¢
Serviciog Y 767,25 1 1 600 1.562,76
| | Comercio UrbMetro 2.821.77 0.6 2.000 564,35
g Vivienda T'ipo § 13.9%1.30 4 667 2.330,68
=
& Vivienda VIS 2479217 0.8 - =
~N
= Vivienda Tipo 3 7.322.94 1.4 1.667 1.220.73
Servicios 11.840.92 | 1.600 1.894.55
| 9| Comercio UrbiMetra 342045 0.6 2.000 684,17
ég Vivienda Tpo 3 16949 65 1.4 1.667 282551
'5 Vivienda Tipo § 24 852 83 A 1.667 4.142.97
Servicis 1381844 1 1600 2.210.95
; Comercio Uch/Metro 399210 0.6 2.000 798,43
o Vivienda Tipo 5 19.780,37 1.4 1.667 329739
f=9
£ Servicios 12.026.03 [ 1600 1.924.17
rb Clamercio Vrb/Vetro 347433 (0.6 2.000 6Y4 .87
Vivienda lipo 5 1721463 1.4 1.667 2.869.68
T U | .
Sl B o Dotacional 7777776 (1X¢] 1.200 0.333.33
= = =
TOTAL 423.699,59 58.954.84
Articulo 38°- EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN FL PL.AN

PARCIAL Y CARGAS GENERALES. Segiin lo establecido en los articulos 22 y 23 del Decreto
Distrital 436 de 2006, la asignacién de un indice de construccién adicional al indice de construccion
resultante producto del reparto equitativo de cargas v beneficios, se autoriza directamente en el plan
parcial.
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Para tal efccto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el plan parcial “Cindud La Salle”.
cstablece cesiones adicionales de suelo correspondientes a 92.770.69 m2. conforme s¢ muestra cn la
siguiente tabla:

. Cesiin ;ldi(‘i()ll:lT
PRODUCTO INMOBILIARIO A.rca jeta ‘Illdl('(' de. ) ] Tndice [IF, . Fndliee tlf" ljuttm“ fic ; d(: su_('lu por
G U'rbanizab | Construceid | Construccién | Construccion | ¢dificabilidad - indice de
rro - - i ; .
le (m2) n Final Resultante Adicional adicional | construccian
adicional (m2)
Vivienda VIP 2479217 1.2 | 0.2 4.8 1.033.01
Lo == - —
- ~N
- = | Vivienda Tipo 3 11.040.37 1,75 1.4 .35 4.8 ! 805,03
fu
| e i '
~ | Vivienda Tipo5 | 2143937 1.75 14 .33 4.8 1.563.29
E =
Servicss 14.290.61 2,75 | 1.75 3 8336.19
Comercio 5 & -
= 5 2 215 3 2 95K,
S UrhiMetro 4.128.57 3 n.6 A3 ISR.R1
P
Vivienda Tipo s | 2045025 275 1.4 1.35 4.8 S753 32
[ ] & S
% s | Vivienda Tipo 5| 24.843.40 1.75 1.4 035 4.8 | 81150
= = - - .
Servicios 14 29061 1.73 1 (1,75 3 357263
- = €omercio 412857 1.75 0.6 115 3 | SR2.62
o N Uirh/Metro
= z -
Vivienda lipe 5 | 20.456.25 1.75 1.4 (133 4.8 1491 60
Servicios 976725 275 | 1.75 3 5 697.50
Comercio - -
3 2 7 275 .6 e B 3 102227
o Urb/Metro il s i = d
i = . bl
% Vivienda Tipo 5 | 1398130 2.75 1.4 .35 4.8 393224
- Vivienda VIS 2476217 1.75 0.8 0.93 4.8 4.4906,78
T % —it|
=
Z | Vivienda Tipo 3 7.322.94 1,75 1.4 0.35 4.8 333.96
Servicios 11.840.92 2.75 | 1.75 3 6907 260
i 5 -
a ) Comercio ) N 5 ( m N 215161
% E UrbMetro 3420 8¢ 2.7 1.6 2_I:i l h’{ 1.6
=
Vivienda Tipo 5 | 16.949.65 2,75 1.4 1.35 48 4.767.09
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N ) Cesion adicional
PRODUCTO INMOBILIARIO .»\‘rca N.-em .ln:hce d(" ) ‘ lndice dfe’ ) Indice d.e I:iu'tol.' fJe (th su.clo por
TIPG Urbanizab | Construeeis | Construceién | Construceion | edificabilidad iadice de
le (m2) n Final Resultante Adicional adicional coustruceidn
adicional (m2)
;_4 Vivienda Tipo 3 21 K52.83 1,73 14 0.35 48 1.812,19
PEg
Servicios 13.818.44 X75 1 1,75 3 K.060.76
< | Comercio 3.992,16 275 0.6 2,15 3 2.861.05
® Lirh/Metro
< Vivienda Tipo 5 | 1978037 2775 1.4 1,35 4.8 556323
5
= Servicios 12.026.03 275 | 1,75 3 TO15.19
Comereio - .
e, 2 2 3 2480
o Urb/Metro 347433 285 06 215 3 2489 94
=,
Vivienda Tipo 5 17.214.63 RN [ 135 4.8 4,841,62
el 2 ]
o S Dotacional T1777.76 (.6 0.6 0 3 -
= 2 =
TOTAL 423.699.59 92.770,69

Paragrafo 1°. Para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, en el momento de solicitar la
licencia de construccion, el Curador Urbano debera verificar el cumplimiento de la cesion adicional de
suelo que permita acceder a esta mayor editicabilidad, autorizada en el reparto equitativo de cargas y
beneticios del plan parcial, ya sea mediante la cesion de suelo o pago compensatorio.

Paragrafo 2°. Si con posterioridad a la adopeién del presente plan parcial la Manzana 9 Lote 1
pretende acceder a una edificabilidad adicional a la autorizada en el reparto equitativo de cargas y
beneficios, se deberd modificar este decreto, en la medida que se requiere del ajuste de reparto.

Articulo 39°- CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA
COMPONENTES DE CARGA GENERAL. Como resultado del reparto equitativo de cargas y
beneficios, las obligaciones de cesiones de suclo para elementos de las cargas generales requeridas
para el plan parcial “Cindud La Salle " son las siguicntes:
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Cesidn de suclo i 3 o
Nerousas seaeral Cesion adicional Total
PRODUCTO Unidad de = "f ’ de suelo por abligacion
INMOBILIARIO TIPO Gestion | por edificabilidad sucko carga
e Adicional {m2) eneral (m2
Resultante (m2) e U & )
Vivienda VIP 1131 - 103301 1 03301
e E o
§ Vivienda Tipo § UG- 1 B400.43 RN5.03 264546
[‘_'-‘_] —_— —
; 2 Vivienda Tipo § FIG-1 3.573.94 1.563.29 3.137.23
Servicios LIGi-1 2.286.50 % 336,19 10.622.69
N Comercio s 2 .
. 1G5 5 9 3 74
= UrbiMetro 11G-1 825.71 2 95881 3 784.52
Vivienda Tipo 5 LG-1 341006 575332 9 16338
~
;;3_ % ke Vivienda Tipo 5 UG- 4 141.40 181150 595289
Servicios UG- 2.286.50 3.572.05 383915
~ Comercio ; .
5= ICi- 82571 | 582, 240833
< UrhiMetra L 24 e 4
Vivignda Tipa 3 UG-t 341006 1.491.60 44901 .66
Servicios G- 1.562.76 S HYT.S6 7-260.32
w Comercio . _— -
S - 56 35 20132 2 2 58662
o | =7 Urb/Metro Ll B ! £
3
) Vivienda Tipo 5 Uti-1 2330.68 3.932.24 626292
it Sy -
3 Vivicnda VIS LG 1 - 4 906,78 4 890678
= Vivienda Tipo S LI¢-1 1.220.73 333.90 1.754.70
Servicios LG-1 1 89455 6 907.20 880175
| Comercio . ey =
=T : n A 24514 313578
% = Lirb/Metro LE-1 68417 51,61 S
& Vivienda Tipo § UG- 282551 4.767.08 7.592.60
; ¢ Vivienda Tipo' s Lii-1 414297 181219 95505
Servicios 1G-1 221098 8:060.76 10271.71
o] M Comercio o ( 5 HE
=| > } UrbiMetro LIg-1 798 43 2.861.05 363944
= prpe—
= Vivienda Tipa 5 LiG-1 329739 336323 & 860162
; [ Servicioy LG-1 1924 17 THIAQ 893G 35
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Cesion de suelo S - P
T Beionsslmony Cesion adicional I'atal
PROINCTO Unidad de " E de suelo por obligacion
INMOBILIARIO TIPS Gestion  ABIE edificabilidad suclo carga
edificabilidad Adicional (m2) neral rr]2|
Resultante (m2) ’ Be {
Cumerciy - " 5 s
Urly/Metro LiGs-1 694,87 2 489,94 318481
Vivienda I'ipo 5 UG-1 2,869 68 4.841.62 771129
g ﬁ o Dutacional Li(-2 933333 - 933333
l‘utxl Area de Suelo requerida para Cargas S4.954.84 92.770.69 151.725.53
Generales (m2)
Total Area de Carga Geografica en Plan Parcial (m2) 64.839,28
Malla Vial Arterial 43.387.82
Lstruetura Leeldgica Principal (ZMPA) 15.278 35

Cusion adicional parg acceder a edificabilidad adicional - Parte del Parque Urbano (Art

73 Decreto Distrital 190 de 2004 — Art- 23 Decréto Distrital 436 de 20006) e
I;'\rt'a de suelo faltante para cargas generales (n2) 86.886.25

Paragrafo. En el plan parcial “Chidud La Salle ", ¢l reparto de cargas y beneficios arroja un total de
151.725,53 m2 de drea de suclo requerida para cargas generales. El cumplimiento de la carga general
en ¢l ambito geografico del plan parcial, corresponde a los elementos de la malla vial arterial
(43.387.82 m2), la estructura ecoldgica principal - ZMPA de los canales £l Redil y San Antonio
(15.278,35 m2) y parte del parque urbano identificado en el Plano N° 2 de 3 “Propuesta Urbana —
Componentes Urbanos -Perfiles Viales ™, correspondiente a una cesién de suelo para acceder a
edificabilidad adicional (6.173,11 m2), en virtud de lo cual el drea de carga geografica en el plan
parcial es equivalente a 64.839,28 m2. De este modo, el drea de carga general faltante corresponde a
86.886.25 m2 que deberda cumplirse como se establece en el stguiente articulo.,

Articulo 40°- MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALES. El reparto de cargas y
beneticios del plan parcial “Ciudad La Sulle” arroja un total de 151.725.53 m2 de drea de suelo
requerida para cargas generales, de los cuales 64.839,28 m?2 se ubican dentro del plan parcial y los
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86.886,25 m2 faltantes podran cumplirse mediante las siguientes opciones, en el orden que sc indica a
continuacion:

40.1 Cumplimiento de la obligacion mediante el aporte de suelo de carga general por fuera del
Plan Parcial: Para cumplir la obligacion de cesion de suelo de cargas generales el propietario y/o
urbanizador podra aportar suclos de carga general conforme a lo sefialado en el articulo 14 y ¢l
paragrafo 2 de articulo 24 del Decreto Distrital 436 de 2006. Bajo este marco. el plan parcial “Ciudad
La Salle” asume la obligacion de aportar 10.183.90 m2 de carga general de la Avenida Jorge Uribe
Botero (Avenida carrera 15) los cuales se encuentran adyacentes al plan parcial. En caso que el
propietario y/o urbanizador identifique otro suelo de carga general por fuera del plan parcial. se podra
aplicar ¢l traslado de la obligacion de carga general aplicando la formula establecida en el articulo 26
del Decreto cn mencion.

La entrega y escrituracion de suelo por concepto de cesiones de suclo para elementos de las cargas
oenerales a la autoridad competente, se realizara conforme a lo previsto en los Decretos Distritales 190
de 2004. 436 de 2006 y 545 de 2016, o la norma que los adicione. modifique o sustituya.

40.2 Cumplimiento de la obligacién en obras: Mediante la ejecucion de obras de infraestructura de
la malla vial arterial correspondientes a la construccion de la Avenida Jorge Uribe Botero (Avenida
Carrera 15). la calzada de servicio paralela a la Calle 170, el puente peatonal sobre la Avenida 9" y el
Pontén a la altura de la Calle 175. son las identificadas tal y como se seiiala en el Acta de Compromiso
SDM-DSVCT-108483-17 dcl 30 de agosto de 2017.

Para lo cual el valor dc las obras debera ser validado y certificado por el Instituto de Desarrollo Urbano
— IDU o la autoridad competente conforme a las condiciones técnicas de la entidad.

40.3 Cumplimiento de la obligaciéon mediante el pago en dinero destinado a los fondos para pago
compensatorio: En cumplimicnto de las obligaciones derivadas del reparto equitativo de cargas y
beneficios en el plan parcial. para el pago compensatorio se aplicara la formula cstablecida en cl
articulo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad de pago es subsidiaria. en la medida que
se debe garantizar de manera prioritaria la transferencia v entrega de los suelos requeridos y la
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ejecucion de las obras de carga general, las cuales estan sustentadas en el Acta de Compromisos v
Estudio de Transito aprobado por la SDM.

Para ¢l pago de cesiones de suelo para carga general, se determiné un valor residual del suelo por
metro cuadrade equivalente a $1.253.034 pesos colombianos del mes de septiembre 2017 conforme al
andlisis contenido en ¢l Documento Técnico de Soporte. Este valor por metro cuadrado se actualizara
con base en la variacion del IPC al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacion.

El pago de cesiones adicionales de suelo para vias de la malla vial arterial se debe realizar ante ol
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU conforme a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004
moditicado por el Decreto Distrital 603 de 2016, o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. En el caso que la obligacion de suelo y obras de cargas generales sea superior a los
sefialados en ¢l articulo anterior, el propietario y/o urbanizador deberd adelantar el pago por
compensacion en los términos de los Decretos Distritales 436 de 2006 y 323 de 2004, modificado por
¢l Decreto Distrital 603 de 2016. Este mecanismo de pago es subsidiario en la medida que prima la
entrega de los suelos y ejecucion de las obras de carga general dentro y fuera del plan parcial, las
cuales tienen sustento en el Acta de Compromisos y el Estudio de Transito aprobado por la SDM.

Articulo 41°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios en el plan parcial
“Cliudad La Salle”, se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que son objeto de
distribucion equitativa y que corresponden a metros cuadrados de construccion, de acuerdo a los usos
autorizados en este plan parcial, y segin las condiciones establecidas por el Decreto Distrital 436 de
2006 tal y como se muestra en el siguiente cuadro.

Producto l.nmubiliario Area .Neta 1.C Area Construida l:C. C0|1As:|(i3ida
Tipo Urbanizable Resultante Resultante Final Total
| Vivienda Tipo 5 (1.75) 109.955,17 1.4 153.937,24 1,75 192.421,55
Vivienda Tipo 5 (2.75) 88.382.20 L4 123.735,08 2,75 243.051,06
Vivienda V.1.§ 24.792,17 0.8 19.833,74 1,75 43.386,30
Vivienda V.L.P 24.792.17 1 24.792.17 1,2 29.750,61
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rPruduclo Inmobiliario Area Neta I.C Area Construida | LC. Co::t‘:i‘:ida
Tipo Urbanizable Resultante Resultante Final Total
Servicios 61.743.25 1 61.743.25 275 | 16979394
Servicios 14.290,61 | 1429061 | 1.75 25.008.57
Comercio Urb/Metro 17.837.69 0.6 10.702.61 275 49.053.63
Comercio Urb/Metro 4.128.57 0.6 247714 1.75 7.225.00
Dotacional Urbano 77.777,76 0,6 46.666,66 0.6 46.6606.66
Total 423.699.,59 458.178,50 | 806.357,30
Articulo 42°- DEFINICION DE LOS METROS CUADRADOS DE CESION DE SUELO

POR EDIFICABILIDAD ADICIONAL EN LAS LICENCIAS DE URBANIZACION. En el
evento que no se desarrolle la edificabilidad méxima propuesta sefialada en cl articulo anterior, la
obligacion de carga general por edificabilidad adicional podra calcularse en funcion de los metros
cuadrados de edificabilidad adicional a licenciar. Para tal efecto, el Curador Urbano validard el
cumplimiento efectivo de la cesion de suelo de carga general cn el tramite de la licencia
correspondiente, aplicando un factor de 0.21 m2 de cesion de suelo de carga gencral por cada metro
cuadrado construido adicional en el uso de vivienda y de 0,33 m2 de cesion de suelo de carga general
por cada metro cuadrado construido adicional en otros usos. [stos factores s¢ susicntan cn el
Documento Técnico de Soporte.

Articulo 43°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION. Tenicndo en cuenta que se trata de un unico
propietario, no se plantca compensacion entre unidades de gestion.

CAPITULO I
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 44°- UNIDADES DE GESTION DEL PLAN PARCIAL. Il plan parcial “Ciudad
La Salle” se desarrollard en dos (2) unidades de gestion urbanistica. Las unidades de gestion son las
indicadas en los Planos N° 1 de 3 “Propuesta Urbana —Cuadro general de dreas ™ y 2 de 3 “Propuesta
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Urbana - Componentes Urbanos -Perfiles Viales . para cada una de las cuales se debera tramitar y
obtener la respectiva licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las licencias
que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente plan parcial, incluiran las
obligaciones urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 45°- ETAPAS PARA EL. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Para efectos del
desarrollo de las obras relacionadas con las cargas urbanisticas del plan parcial "“Ciudad La Sulle” y el
cumplimiento de las acciones establecidas en el Acta de Compromisos y Estudio de Transito aprobado
por la Secretaria Distrital de Movilidad, las etapas de desarrollo estan identificadas en el Plano N° 2 de
3 "Propuesta Urbana - Componentes Urbanos — Perfiles viales”.

Articulo 46°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN LA GESTION DEL PLAN
PARCIAL. La participacion de la administracion distrital en la ejecucion del plan parcial se concreta
en los convenios y demds instrumentos que viabilizan tanto la transferencia de suelo como la ejecucion
de las obras de carga general. especialmente la malla vial arterial que asume el propietario y/o
urbanizador, de conformidad con las condiciones técnicas establecidas por la entidad correspondiente.

Paragrafo 1°. Si el area de terreno donde se cjecutard una obra priorizada por el Tnstituto de
Desarrollo Urbano- IDU es de propiedad del desarrollador y/o urbanizador del proyecto, éste podra
transferitla y entregarla materialmente de manera anticipada o durante la vigencia de la licencia de
urbanizacién sin la necesidad de que medie convenio alguno, en los términos establecidos en el
presente decrelo

Paragrafo 2°. En caso que el propietario y/o urbanizador del plan parcial “Ciudad La Salle”
demuestre ante ¢l Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la entidad que haga sus veces, la
imposibilidad téenica y/o juridica para adquirir el suclo requerido para la ejecucion de obras de carga
general definidas por fuera del ambito del plan parcial, el IDU debera adelantar los procesos de
enajenacion voluntaria o expropiacion contemplados en la Ley 388 de 1997, y los recursos requeridos
para la adquisicién deberdn provenir del propietario y/o urbanizador del proyecto, para lo cual se
deberd suscribir el convenio correspondiente.
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Paragrafo 3°. En cl evento en que el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) contemple dentro de sus
proyectos de inversion priorizados en el Plan Distrital de Desarrollo y se encuentre contratada la
ejecucion de alguna o todas las cargas gencrales descritas por el presente decreto. el propictario y/o
urbanizador deberda compensar la obligacion del valor del suelo y obra en dinero al Fondo de Vias y
Fstacionamientos reglamentado por ¢l Decreto 323 de 2004, modificado por el Decreto 603 de 2016.
lo cual se descontara de las cargas generales cstablecidas.

Pardgrafo 4°. En cl evento que el propictario y/o urbanizador ejecule las obras de carga gencral
sefialadas on el presente decreto. se debera suscribir el respectivo convenio con el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU) en el cual sc¢ determinaran las condiciones de aprobacion de estudios y
discfios, interventoria. garantias, construccion. entrega y las demas que se requieran. El IDU debera
recibir el suelo y las obras correspondientes a la carga general.

Articulo 47°- DECLARATORIA DE CONDICIONES DE URGENCIA. De conformidad
con la asignacion de competencia contenida en ¢l Acuerdo Distrital 15 de 1999. ¢l presente Decreto
declara las condiciones de urgencia en los términos de los numerales 2 y 3 del articulo 65 de la Ley
388 de 1997 para la adquisicion o expropiacion administrativa de los inmuebles requeridos para las
obras de carga general sefialadas en los Planos N° 1 de 3 “Propuesta Urbana — Cuadro general de

dreas "y 2 de 3 “Propuesta Urbana — Componentes Urbanos -Perfiles Viales ™.

CAPITULO 111
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 48°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones
del urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva. general o por etapas.
entre otras, las siguientes:

48.1 Efcctuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio piiblico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT. el presente Decreto y las demas normas sobre la materia.
Para efectos de la entrega y escrituracion de las dreas de cesion obligatoria a nombre del Distrito. por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP) o la
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entidad competente. se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del POT, y el Decreto Distrital 545 de 2016. o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya.

Disefiar, construir v dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de urbanizacion, de
acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la
Recreacion y ¢l Deporte (IDRD).

48.2 Fjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edilicaciones y elementos constitutivos del espacio piblico.

48.3 Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso publico, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano
(IDU). Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, deberan
gjecutarse con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y
condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

48.4 Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en
materia ambiental y de trafico, cumpliendo los compromisos derivados del concepto favorable del
Estudio de Transito emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad SDM-DSVCT-108483-17 del 30
de agosto de 2017.

48.5 Dar cumplimicnto a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente en el
capitulo de lineamientos ambientales, relacionados con el manejo ambiental y de impactos ambientales
producto de la adopeion del plan parcial “Ciudad La Salle™.

Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Pardagrafo 1° Estas obligaciones se entenderdn incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacidn, aun cuando no queden estipuladas cxpresamente en las mismas.

Paragrafo 2°. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerird licencia de intervencion u ocupacion
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del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior del ambito de
aplicacion del plan parcial “Ciudad La Salle”. o para ejecutar las obras que permitan conectar las vias
aprobadas cn la licencia de urbanizacion con las demds vias o espacios publicos cxistentes de
propiedad del Distrito Capital.

TITULOV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 49" PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en ¢l articulo 74 de la Ley 388 de 1997. los articulos 432 y 434 dcl Decreto Distrital 190 de
2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y
682 de 2017. como consceuencia de la adopcion del presente plan parcial, NO sc configuran hechos
generadores de plusvalia, tal como lo sefiala ¢l “FEstudio técnico y andlisis comparativo de normad
sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia del 17 de Octubre de 20177, elaborado por
la Direccion de Plancs Parciales.

Articulo 50°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacion del presente
plan parcial sc tendra en cuenta lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en armonia con el articulo 180 del Decreto Ley Nacional 019 de 2012,

Articulo 51°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 436 de 20006 y
demas disposiciones gue lo complementen, modifiquen o adicionen.

Articulo 52°- INCORPORACI()N EN  BASE DE DATOS GEOGRAFICA
CORPORATIVA DE LA SDP. l.a Secretaria Distrital de Planeacion. a través de la Dircecion de
Informacion, Cartografia y Estadistica efectuara las anotaciones cn la Base de Datos Geogratica
Corporativa relacionadas con la adopeidn del presente plan parcial.

Articulo 53°- VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. [l presente Decreto rige a partir del dia
siguiente a su publicacién en el Registro Distrital, tendra una vigencia de veinte (20) afios. Ademas,
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ubicado en la localidad de Usaquén y se dictan otras disposiciones.”

deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en
el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
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